
Z8 9 AW
(a) " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  B r o a d v i e w

s v i u  i o d g m  osawCates Commun i ty  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s .

5:3488r, ?"!.7
THIS DECLARATION, made  t h i s  5 t h  d a y  o f  M a y,  1 9 8 2 ,  b y

PEMA, I N C . ,  a  b o d y  c o r p o r a t e  o f  t h e  S t a t e  o f  M a r y l a n d ,
h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " t h e  D e c l a r a n t , "

WITNESSETH:

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  i s  t h e  o w n e r  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y
d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  a n d  d e s i r e s  t o  c r e a t e  t h e r e o n  a
r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y  w i t h  p e r m a n e n t  common a r e a s  a n d
communi ty  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  s a i d  c o m m u n i t y ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d  c o m m u n i t y  a n d
f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  s a i d  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s ;  a n d  t o  t h i s  e n d ,  d e s i r e s  t o  s u b j e c t  t h e  r e a l
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  t o  t h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t
f o r t h ,  e a c h  a n d  a l l  o f  w h i c h  i s  a n d  a r e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f
s a i d  p r o p e r t y  a n d  t h e  s u b s e q u e n t  o w n e r s  t h e r e o f ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  h a s  deemed i t  d e s i r a b l e ,  f o r  t h e
e f f i c i e n t  p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d
commun i ty,  t o  c r e a t e  a n  a s s o c i a t i o n  t o  w h i c h  s h o u l d  b e
d e l e g a t e d  a n d  a s s i g n e d  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  o f  m a i n t a i n i n g
and a d m i n i s t e r i n g  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s
l o c a t e d  i n  t h e  c o m m u n i t y,  a d m i n i s t e r i n g  a n d  e n f o r c i n g  t h e
w i t h i n  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a n d  d i s b u r s i n g  t h e  c h a r g e s
and a s s e s s m e n t s  h e r e i n a f t e r  c r e a t e d ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  h a s  f o r m e d  ( o r  i n t e n d s  t o  f o r m )
BROADVIEW ESTATES COMMUNITY ASSOCIATION, I N C . ,  a s  a  n o n - p r o f i t
c o r p o r a t i o n  w i t h o u t  c a p i t a l  s t o c k  u n d e r  t h e  G e n e r a l  Laws  o f
t h e  S t a t e  o f  M a r y l a n d  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  c a r r y i n g  o u t  t h e
powers a n d  d u t i e s  a s  a f o r e s a i d .

NOW, THEREFORE, t h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e
r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  i s  a n d  s h a l l  b e
h e l d ,  c o n v e y e d ,  h y p o t h e c a t e d  o r  encumbered ,  s o l d ,  l e a s e d ,
r e n t e d ,  u s e d ,  o c c u p i e d ,  a n d  i m p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  u s e s ,  l i m i t a t i o n s ,  o b l i g a t i o n s ,  e a s e m e n t s ,
e q u i t a b l e  s e r v i t u d e s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  ( h e r e i n a f t e r
sometimes r e f e r r e d  t o  a s  " c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s " )
h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h ,  a l l  o f  w h i c h  a r e  d e c l a r e d  a n d  a g r e e d  t o
be i n  a i d  o f  a  p l a n  f o r  i m p r o v e m e n t  o f  s a i d  p r o p e r t y ,  a n d
s h a l l  b e  deemed t o  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  i n u r e
t o  t h e  b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  i t s
successo rs  a n d  a s s i g n s ,  a n d  a n y  p e r s o n  a c q u i r i n g  o r  o w n i n g  a n
i n t e r e s t  i n  s a i d  p r o p e r t y  a n d  i m p r o v e m e n t s ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  a n y  p e r s o n ,  g r o u p  o f  p e r s o n s ,  c o r p o r a t i o n ,  t r u s t ,
o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y ,  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h o  h o l d s
such i n t e r e s t  s o l e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n
o b l i g a t i o n .

39V/S0d ARTICLE I

00•22 3 1 l 0 1 , 4 4 t i o n  1 .  D e f i n i t i o n s .  T h e  f o l l o w i n g  w o r d s ,  w h e n  u s e d  i n
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  m e a n i n g s :
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(b) " T h e  p r o p e r t y "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a l l  r e a l
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  a n d  s u c h  a d d i t i o n s
t h e r e t o  a s  may  h e r e a f t e r  b e  made p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f
s a i d  A r t i c l e  I I .

(c) " L o t "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a l l  s u b d i v i d e d
p a r c e l s  o r  p r o p e r t y  w h i c h  a r e  p a r t  o f  T h e  P r o p e r t y .

(d) " C o m m o n  A r e a s "  o r  " C o m m u n i t y  F a c i l i t i e s "  s h a l l
mean a n d  r e f e r  t o  a l l  r e a l  p r o p e r t y  owned  b y  t h e  A s s o c i a t i o n
o r  o t h e r w i s e  a v a i l a b l e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  b e n e f i t ,
use ,  a n d  e n j o y m e n t  o f  i t s  members ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  s u c h  p r i v a t e  s t r e e t s  a n d  r o a d w a y s  owned  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  o r  o t h e r w i s e  a v a i l a b l e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e
b e n e f i t ,  u s e ,  a n d  e n j o y m e n t  o f  i t s  members .

(e) " D w e l l i n g "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a n y  b u i l d i n g
o r  p o r t i o n  o f  a  b u i l d i n g  s i t u a t e d  u p o n  T h e  P r o p e r t y  a n d
d e s i g n a t e d  a n d  i n t e n d e d  f o r  u s e  a n d  o c c u p a n c y  a s  a  r e s i d e n c e
by a  s i n g l e  f a m i l y .

( f )  " O w n e r "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d
owner,  w h e t h e r  o n e  o r  m o r e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  t h e  f e e
s i m p l e  t i t l e  t o  a n y  l o t  s i t u a t e d  o n  T h e  P r o p e r t y ,  i n c l u d i n g
c o n t r a c t  s e l l e r s ,  b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t
s o l e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n .

(g) " D e v e l o p e r "  o r  " G r a n t o r "  s h a l l  mean a n d  r e f e r
t o  t h e  D e c l a r a n t ,  PEMA, I N C . ,  a n d  i t s  s u c c e s s o r s .

(h) " M e m b e r "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  e v e r y  p e r s o n ,
g roup  o f  p e r s o n s ,  c o r p o r a t i o n ,  t r u s t ,  o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y ,
o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h o  h o l d s  a n y  c l a s s  o f  m e m b e r s h i p
i n  t h e  A s s o c i a t i o n .

Whenever i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n y  a c t i o n  i s  r e q u i r e d  t o  b e
t a k e n  b y  a  s p e c i f i e d  p e r c e n t a g e  o f  " e a c h  c l a s s  o f  t h e  t h e n
members" o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e n  s u c h  a c t i o n  s h a l l  b e
r e q u i r e d  t o  b e  t a k e n  s e p a r a t e l y  b y  t h e  s p e c i f i e d  p e r c e n t a g e  o f
t h e  t h e n  o u t s t a n d i n g  C l a s s  A  members o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d
t h e  s p e c i f i e d  p e r c e n t a g e  o f  t h e  t h e n  o u t s t a n d i n g  C l a s s  B
members o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  W h e n e v e r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n y
a c t i o n  i s  r e q u i r e d  t o  b e  t a k e n  b y  a  s p e c i f i e d  p e r c e n t a g e  o f
t h e  " t h e n  members"  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e n  s u c h  a c t i o n  s h a l l
be r e q u i r e d  t o  b e  t a k e n  b y  t h e  s p e c i f i e d  p e r c e n t a g e  o f  t h e
t h e n  o u t s t a n d i n g  c u m u l a t i v e  m e m b e r s h i p  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A s
used i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  e x p r e s s i o n  " a  m a j o r i t y "  s h a l l
mean f i f t y - o n e  p e r c e n t  ( 5 1 % ) .

ARTICLE I I

S e c t i o n  1 .  P r o p e r t y  S u b j e c t  t o  D e c l a r a t i o n .  T h e  r e a l
p r o p e r t y ,  w h i c h  i s  a n d  s h a l l  b e  h e l d ,  c o n v e y e d ,  h y p o t h e c t a t e d ,
o r  e n c u m b e r e d ,  s o l d ,  l e a s e d ,  r e n t e d ,  u s e d ,  o c c u p i e d ,  a n d
improved s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i s  l o c a t e d  i n  A n n e
A r u n d e l  C o u n t y ,  S t a t e  o f  M a r y l a n d ,  a n d  i s  m o r e  p a r t i c u l a r l y
d e s c r i b e d  o n  " E X H I B I T  A , "  a t t a c h e d  h e r e t o  a n d  b y  t h i s
r e f e r e n c e  made a  p a r t  h e r e o f .

S e c t i o n  2 .  A d d i t i o n s .  S o  l o n g  a s  t h e r e  a r e  C l a s s  B  members
o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  may  b e  a n n e x e d  t o  t h e
above- d e s c r i b e d  p r o p e r t y  w i t h o u t  t h e  a s s e n t  o f  t h e  C l a s s  A
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members o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i f  a n y .  T h e  scheme o f  t h e  w i t h i n
Covenants  a n d  R e s t r i c t i o n s  s h a l l  n o t ,  h o w e v e r ,  b e  e x t e n d e d  t o
i n c l u d e  a n y  s u c h  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  u n l e s s  a n d  u n t i l  t h e  same
i s  a n n e x e d  t o  t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  o n  " E X H I B I T  A "  a s
h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d .

Any a n n e x a t i o n s  made p u r s u a n t  t o  t h i s  A r t i c l e ,  o r
o t h e r w i s e ,  s h a l l  b e  made b y  r e c o r d i n g  a  S u p p l e m e n t a r y
D e c l a r a t i o n  o f  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s ,  S e r v i t u d e s ,  a n d
R e s t r i c t i o n s  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,
M a r y l a n d ,  w h i c h  S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  s h a l l  e x t e n d  t h e
scheme o f  t h e  w i t h i n  C o v e n a n t s  a n d  R e s t r i c t i o n s  t o  s u c h
annexed p r o p e r t y .  S u c h  S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  may  c o n t a i n
such c o m p l e m e n t a r y  a d d i t i o n s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  t o  t h e
Covenan ts  a n d  R e s t r i c t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  w i t h i n  D e c l a r a t i o n
as may  b e  n e c e s s a r y  t o  r e f l e c t  t h e  d i f f e r e n t  c h a r a c t e r  o r  u s e ,
i f  a n y ,  o f  s u c h  a n n e x e d  p r o p e r t y ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n
no e v e n t  s h a l l  a n y  s u c h  a d d i t i o n  o r  m o d i f i c a t i o n  b e
s u b s t a n t i a l l y  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  w i t h i n
D e c l a r a t i o n .

ARTICLE I I I

S e c t i o n  1 .  M e m b e r s h i p .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  ( 2 )
c l a s s e s  o f  v o t i n g  m e m b e r s h i p :

(a) T h e r e  s h a l l  b e  f i f t y - f i v e  ( 5 5 )  C l a s s  A  members .
W i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  e v e r y  p e r s o n ,  g r o u p  o f
p e r s o n s ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p ,  t r u s t ,  o r  o t h e r  l e g a l
e n t i t y ,  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h o  i s  a  r e c o r d  o w n e r  o f  a
fee  i n t e r e s t  i n  a n y  l o t  w h i c h  i s  a  p a r t  o f  t h e  p r e m i s e s
d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  a n d  w h i c h  i s  o r  becomes s u b j e c t
t o  c o v e n a n t s  o f  r e c o r d  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a l l
be a  C l a s s  A  member o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,
t h a t  a n y  s u c h  p e r s o n ,  g r o u p  o f  p e r s o n s ,  c o r p o r a t i o n ,
p a r t n e r s h i p ,  t r u s t ,  o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y  who  h o l d s  s u c h
i n t e r e s t  s o l e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n
o b l i g a t i o n  s h a l l  n o t  b e  a  C l a s s  A  member s o l e l y  o n  a c c o u n t
t h e r e o f .  E a c h  C l a s s  A  member s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e
f o r  e a c h  l o t  i n  w h i c h  s u c h  member h o l d s  t h e  i n t e r e s t  r e q u i r e d
f o r  C l a s s  A  m e m b e r s h i p .

(b) T h e r e  s h a l l  b e  o n e  h u n d r e d  s i x t y - f i v e  ( 1 6 5 )
C l a s s  B  members ,  a l l  o f  w h i c h  s h a l l  b e  i s s u e d  t o  t h e  D e c l a r a n t
o r  i t s  n o m i n e e  o r  n o m i n e e s .  T h e  C l a s s  B  member s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  f o r  e a c h  C l a s s  B  membersh ip  s o  h e l d ;
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  e a c h  C l a s s  B  membersh ip  s h a l l  l a p s e
and become a  n u l l i t y  o n  t h e  f i r s t  t o  h a p p e n  o f  t h e  f o l l o w i n g
e v e n t s :

( i )  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e
d a t e  u p o n  w h i c h  t h e  t o t a l  a u t h o r i z e d ,
i s s u e d ,  a n d  o u t s t a n d i n g  C l a s s  A
memberships e q u a l  5 5 ;  o r

( i i )  o n  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 7 ;  o r

( i i i )  u p o n  s u r r e n d e r  o f  s a i d  C l a s s  B
memberships b y  t h e  t h e n  h o l d e r s
t h e r e o f  f o r  c a n c e l l a t i o n  o n  t h e
books o f  t h e  A s s o c i a t i o n .
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Upon t h e  l a p s e  a n d / o r  s u r r e n d e r  o f  a l l  o f  t h e  C l a s s  B
memberships a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  A r t i c l e  I I I ,  t h e  D e c l a r a n t
s h a l l  b e  a n d  t h e r e a f t e r  r e m a i n  a  C l a s s  A  member o f  t h e
A s s o c i a t i o n  a s  t o  e a c h  a n d  e v e r y  l o t  i n  w h i c h  t h e  D e c l a r a n t
h o l d s  t h e  i n t e r e s t  o t h e r w i s e  r e q u i r e d  f o r  s u c h  C l a s s  A
membersh ip .

ARTICLE I V

S e c t i o n  1 .  M e m b e r ' s  R i g h t  o f  E n j o y m e n t .  E v e r y  member s h a l l
have a  r i g h t  a n d  e a s e m e n t  o f  e n j o y m e n t  i n  a n d  t o  t h e  common
areas  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  a n d  s u c h  easemen t  s h a l l  b e
a p p u r t e n a n t  t o  a n d  s h a l l  p a s s  w i t h  t h e  t i t l e  t o  e v e r y  l o t
s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :

(a) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n  a c c o r d a n c e
w i t h  i t s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  B y - L a w s ,  a n d  w i t h  t h e
c o n s e n t  o f  a  m a j o r i t y  o f  e a c h  c l a s s  o f  t h e  t h e n  members o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  v o t i n g  s e p a r a t e l y ,  t o  b o r r o w  money f o r  t h e
purpose  o f  i m p r o v i n g  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s
i n  a  m a n n e r  d e s i g n e d  t o  p r o m o t e  t h e  e n j o y m e n t  a n d  w e l f a r e  o f
t h e  members a n d  i n  a i d  t h e r e o f  t o  m o r t g a g e  s a i d  p r o p e r t y ;  a n d

(b) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w i t h  t h e  c o n s e n t
o f  a  m a j o r i t y  o f  e a c h  c l a s s  o f  t h e  t h e n  members v o t i n g
s e p a r a t e l y ,  t o  l e v y  r e a s o n a b l e  a d m i s s i o n  a n d  o t h e r  f e e s  f o r
t h e  u s e  o f  a n y  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  s i t u a t e d  u p o n  T h e  P r o p e r t y
by t h e  members o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e i r  f a m i l i e s ,  t e n a n t s ,
a n d / o r  g u e s t s ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  a n y  s u c h  f e e s  s h a l l  b e
charged  o n  a  u n i f o r m  b a s i s  f o r  e a c h  member a n d ,  p r o v i d e d
f u r t h e r ,  t h a t  i n  n o  e v e n t  s h a l l  t h e  A s s o c i a t i o n s  l e v y  a n y
a d m i s s i o n  o r  o t h e r  s i m i l a r  f e e  f o r  t h e  u s e  o f  a n y  s t r e e t s ,
roadways ,  o r  p a r k i n g  a r e a s  w h i c h  a r e  s i t u a t e  u p o n  T h e
P r o p e r t y ;  a n d

(c) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  t a k e  s u c h  s t e p s
as a r e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  p r o t e c t  t h e  p r o p e r t y  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  a g a i n s t  m o r t g a g e  d e f a u l t  a n d / o r  f o r e c l o s u r e s ,
p r o v i d e d ,  a l w a y s ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  same a r e  i n  c o n f o r m i t y
w i t h  t h e  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d

(d) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  a d o p t
r e a s o n a b l e  r u l e s  r e s p e c t i n g  u s e  o f  t h e  common a r e a s  t o
r e a s o n a b l y  l i m i t  t h e  number  o f  g u e s t s  o f  members t o  t h e  u s e  o f
any f a c i l i t i e s  w h i c h  a r e  d e v e l o p e d  u p o n  T h e  P r o p e r t y ;  a n d

(e) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s u s p e n d  t h e
v o t i n g  r i g h t s  a n d  t h e  r i g h t s  t o  u s e  o f  t h e  common a r e a s  a n d / o r
communi ty  f a c i l i t i e s  ( e x c e p t  f o r  r i g h t s  t o  t h e  u s e  o f  s t r e e t s ,
roadways ,  a n d  p a r k i n g  a r e a s ,  w h i c h  s h a l l  n o t  b e  s u b j e c t  t o
suspens ion  f o r  a n y  r e a s o n )  f o r  a n y  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h  a n y
assessment  r e m a i n s  u n p a i d  a n d  f o r  a n y  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d
t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  f o r  a n y  i n f r a c t i o n  o f  a n y  o f  t h e  p u b l i s h e d
r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  a n d

( f )  t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  d e d i c a t e  o r
t r a n s f e r  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  common a r e a s  o r  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s  t o  a n y  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,  a u t h o r i t y ,  o r
u t i l i t y  f o r  p u r p o s e s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s ,  i f  a n y ,  a s  may  b e
agreed  t o  b y  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  e a c h  c l a s s  o f  t h e  t h e n
members o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,
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a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y  t o  w h i c h  t h e  same a r e  t o  b e  d e d i c a t e d ;
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o  s u c h  d e d i c a t i o n ,  o r  t r a n s f e r ,  o r
d e t e r m i n a t i o n  a s  t o  t h e  p u r p o s e s  o r  a s  t o  t h e  c o n d i t i o n s
t h e r e o f ,  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u n l e s s  a n  i n s t r u m e n t  s i g n e d  b y
t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  e a c h  c l a s s  o f  t h e  t h e n  members o f  t h e
A s s o c i a t i o n  h a s  b e e n  r e c o r d e d ,  a g r e e i n g  t o  s u c h  d e d i c a t i o n ,
t r a n s f e r ,  p u r p o s e ,  o r  c o n d i t i o n s ,  a n d  u n l e s s  w r i t t e n  n o t i c e  o f
t h e  p r o p o s e d  a g r e e m e n t  a n d  a c t i o n  t h e r e u n d e r  i s  s e n t  t o  e a c h
member a t  l e a s t  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  t a k i n g  o f  a n y
a c t i o n ;  a n d

(g) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a c t i n g  b y  a n d
t h r o u g h  i t s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  t o  g r a n t  l i c e n s e s ,
r i g h t s - o f - w a y,  a n d / o r  e a s e m e n t s  f o r  a c c e s s  o r  f o r  t h e
c o n s t r u c t i o n ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  m a i n t e n a n c e ,  a n d / o r  r e p a i r  o f
any u t i l i t y  l i n e s  o r  a p p u r t e n a n c e s ,  w h e t h e r  p u b l i c  o r  p r i v a t e ,
t o  a n y  m u n i c i p a l  a g e n c y ,  p u b l i c  u t i l i t y ,  t h e  D e c l a r a n t  o r  a n y
o t h e r  p e r s o n ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o  s u c h  l i c e n s e s ,
r i g h t s - o f - w a y,  a n d / o r  e a s e m e n t s  s h a l l  b e  u n r e a s o n a b l y  a n d
p e r m a n e n t l y  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r i g h t s  o f  t h e  members t o  t h e
use a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s ;  a n d

(h) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a c t i n g  b y  a n d
t h r o u g h  i t s  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  t o  o p e n  t h e  common a r e a s  a n d
communi ty  f a c i l i t i e s ,  o r  a n y  p o r t i o n s  t h e r e o f ,  t o  a  w i d e r
p u b l i c ,  a l l  f o r  s u c h  p u r p o s e s  a n d  o n  s u c h  b a s i s  a s  t h e  B o a r d
o f  D i r e c t o r s  may  f r o m  t i m e  t o  t i m e  c o n s i d e r  a p p r o p r i a t e ;  a n d

( i )  t h e  r i g h t s  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  l o t s  t o
p e r p e t u a l  e a s e m e n t s  o v e r  a n d  u p o n  a n y  o f  t h e  common a r e a s  o r
communi ty  f a c i l i t i e s  f o r  s u c h  p o r t i o n s  o f  t h e i r  d w e l l i n g s  t h a t
may o v e r h a n g  o r  o t h e r w i s e  e n c r o a c h  u p o n  a n y  o f  t h e  common
a r e a s  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,  f o r  s u p p o r t ,  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
n e c e s s a r y  r e p a i r s  a n d  m a i n t e n a n c e ,  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f
r e a s o n a b l e  a p p u r t e n a n c e s  t o  t h e i r  d w e l l i n g s ,  a n d  f o r
r e a s o n a b l e  i n g r e s s  a n d  e g r e s s  t o  a n d  f r o m  a n y  d w e l l i n g  t h r o u g h
and o v e r  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .

S e c t i o n  2 .  R i g h t s  N o t  S u b j e c t  t o  S u s p e n s i o n .  N o t w i t h s t a n d i n g
a n y t h i n g  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  t h e  c o n t r a r y ,  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  h a v e  n o  a u t h o r i t y  t o  s u s p e n d ,  e i t h e r  t e m p o r a r i l y  o r
p e r m a n e n t l y,  a n y  o f  t h e  r i g h t s  c r e a t e d  i n  P a r a g r a p h  ( i )  o f
S e c t i o n  1  o f  t h i s  A r t i c l e  f o r  a n y  r e a s o n  w h a t s o e v e r .

S e c t i o n  3 .  D e l e g a t i o n  o f  R i g h t  o f  U s e .  A n y  member o f  t h e
A s s o c i a t i o n  may  d e l e g a t e  h i s  r i g h t s  t o  t h e  u s e  a n d  e n j o y m e n t
o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  t o  t h e  members o f
h i s  f a m i l y  w h o  r e s i d e  w i t h  h i m  a n d / o r  t o  h i s  t e n a n t s  a n d
g u e s t s ,  a l l  s u b j e c t  t o  s u c h  r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s
w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  may  a d o p t  a n d  u n i f o r m l y  a p p l y  a n d
e n f o r c e .

ARTICLE V

S e c t i o n  1 .  A n n u a l  Common A r e a  M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t s .  W i t h
t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  e a c h  p e r s o n ,  g r o u p  o f  p e r s o n s ,
c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p ,  t r u s t ,  o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y ,  o r  a n y
c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h o  becomes  a n  o w n e r  o f  a  l o t  w i t h i n  T h e
P r o p e r t y ,  b y  a c c e p t a n c e  o f  a  Deed  t h e r e f o r ,  w h e t h e r  o r  n o t  i t
s h a l l  b e  s o  e x p r e s s e d  i n  a n y  s u c h  D e e d  o r  o t h e r  c o n v e y a n c e ,
s h a l l  b e  deemed t o  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  p a y  t h e  A s s o c i a t i o n ,
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i n  a d v a n c e ,  a  m o n t h l y  s u m  ( h e r e i n e l s e w h e r e  s o m e t i m e s  r e f e r r e d
t o  a s  "common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s " )  e q u a l  t o
one- t w e l f t h  ( 1 / 1 2 )  o f  t h e  m e m b e r ' s  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  o f  t h e
sum r e q u i r e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  e s t i m a t e d  b y  i t s  B o a r d  o f
D i r e c t o r s ,  t o  m e e t  c e r t a i n  o f  i t s  a n n u a l  e x p e n s e s ,  i n c l u d i n g ,
b u t  i n  n o  w a y  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :

(a) t h e  c o s t  o f  a l l  o p e r a t i n g  e x p e n s e s  o f  t h e
common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  a n d  t h e  s e r v i c e s
f u r n i s h e d  t o  o r  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  common a r e a s  a n d
communi ty  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  c h a r g e s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r
s e r v i c e s  f u r n i s h e d  b y  i t ;  a n d

(b) t h e  c o s t s  o f  n e c e s s a r y  management  a n d
a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,
i n c l u d i n g  f e e s  p a i d  t o  a n y  Management  A g e n t ;  a n d

(c) t h e  a m o u n t  o f  a l l  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  l e v i e d
a g a i n s t  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ;  a n d

(d) t h e  c o s t  o f  f i r e  a n d  e x t e n d e d  l i a b i l i t y
i n s u r a n c e  o n  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  a n d  t h e
c o s t  o f  s u c h  o t h e r  i n s u r a n c e  a s  t h e  A s s o c i a t i o n  may a f f e c t
w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ;  a n d

(e) t h e  c o s t  o f  g a r b a g e  a n d  t r a s h  c o l l e c t i o n ,  t o
t h e  e x t e n t  p r o v i d e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  t h e  c o s t  o f  w a t e r
and s a n i t a r y  s e w e r  s e r v i c e  a n d  s u c h  o t h e r  u t i l i t y  a n d  o t h e r
s e r v i c e s  w h i c h  may  b e  b i l l e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w h e t h e r  f o r
t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  o r  f o r  t h e  l o t s
w i t h i n  T h e  P r o p e r t y ,  o r  b o t h ;  a n d

( f )  t h e  c o s t  o f  m a i n t a i n i n g ,  r e p l a c i n g ,  r e p a i r i n g ,
and l a n d s c a p i n g  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,
i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  t h e  c o s t  o f  m a i n t a i n i n g ,
r e p l a c i n g ,  a n d  r e p a i r i n g  t h e  s t r e e t s ,  r o a d w a y s ,  a n d  o p e n
spaces  w i t h i n  T h e  P r o p e r t y ,  a n d  s u c h  e q u i p m e n t  a s  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  s h a l l  d e t e r m i n e  t o  b e  n e c e s s a r y  a n d  p r o p e r  i n
c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ;  a n d

(g) t h e  c o s t  o f  f u n d i n g  a l l  r e s e r v e s  e s t a b l i s h e d  b y
t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g ,  w h e n  a p p r o p r i a t e ,  a  g e n e r a l  o p e r a t i n g
r e s e r v e  a n d / o r  a  r e s e r v e  f o r  r e p l a c e m e n t s .

The B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  d e t e r m i n e  t h e  a m o u n t  o f  t h e
common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  a n n u a l l y ,  b u t  may  d o  s o  a t
more f r e q u e n t  i n t e r v a l s  s h o u l d  c i r c u m s t a n c e s  s o  r e q u i r e .  U p o n
r e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  i n s t a l l m e n t s  o f  a n n u a l
common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s  may  b e  l e v i e d  a n d
c o l l e c t e d  o n  a  q u a r t e r l y ,  s e m i - a n n u a l ,  o r  a n n u a l  b a s i s  r a t h e r
t h a n  o n  t h e  m o n t h l y  b a s i s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d  f o r .  A n y  C l a s s
A member may  p r e p a y  o n e  o r  m o r e  i n s t a l l m e n t s  o f  a n y  a n n u a l
common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  l e v i e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,
w i t h o u t  p r e m i u m  o r  p e n a l t y .

The B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  p r e p a r e ,  o r  c a u s e  t h e
p r e p a r a t i o n  o f ,  a  s e p a r a t e  a n n u a l  o p e r a t i n g  b u d g e t  f o r  t h e
common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  make  r e a s o n a b l e  e f f o r t s  t o  f i x  t h e
amount o f  t h e  a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t
a g a i n s t  e a c h  l o t  f o r  e a c h  a s s e s s m e n t  p e r i o d  a t  l e a s t  t h i r t y
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(30) d a y s  i n  a d v a n c e  o f  s u c h  d a t e  o r  p e r i o d  a n d  s h a l l ,  a t  t h a t
t i m e ,  p r e p a r e  a  r o s t e r  o f  t h e  l o t s  a n d  t h e  a n n u a l  common a r e a
ma in tenance  a s s e s s m e n t s  a p p l i c a b l e  t h e r e t o  w h i c h  s h a l l  b e  k e p t
i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  b e  o p e n  t o
i n s p e c t i o n  b y  a n y  o w n e r  u p o n  r e a s o n a b l e  n o t i c e  t o  t h e  B o a r d .
W r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e
assessments  s h a l l  t h e r e u p o n  b e  s e n t  t o  t h e  C l a s s  A  members .
The o m i s s i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  b e f o r e  t h e  e x p i r a t i o n
o f  a n y  a s s e s s m e n t  p e r i o d  t o  f i x  t h e  a m o u n t  o f  t h e  a n n u a l
common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  h e r e u n d e r  f o r  t h a t  o r  t h e
n e x t  p e r i o d ,  s h a l l  n o t  b e  deemed a  w a i v e r  o r  m o d i f i c a t i o n  i n
any r e s p e c t  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e ,  o r  a  r e l e a s e  o f
any C l a s s  A  member f r o m  t h e  o b l i g a t i o n  t o  p a y  t h e  a n n u a l
common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t ,  o r  a n y  i n s t a l l m e n t
t h e r e o f ,  f o r  t h a t  o r  a n y  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t  p e r i o d ,  b u t  t h e
a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  f i x e d  f o r  t h e
p r e c e d i n g  p e r i o d  s h a l l  c o n t i n u e  u n t i l  a  n e w  common a r e a
ma in tenance  a s s e s s m e n t  i s  f i x e d .  N o  C l a s s  A  member may  e x e m p t
h i m s e l f  f r o m  l i a b i l i t y  f o r  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s
by abandonmen t  o f  a n y  l o t  b e l o n g i n g  t o  h i m  o r  b y  f o r b e a r a n c e
f rom t h e  u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  a n y  o r  a l l  o f  t h e  common a r e a s
o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .

S e c t i o n  2 .  S p e c i a l  Common A r e a  M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t s .  I n
a d d i t i o n  t o  t h e  r e g u l a r  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s
a u t h o r i z e d  b y  t h i s  A r t i c l e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  may l e v y  i n  a n y
assessment  y e a r  a  s p e c i a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t
o r  a s s e s s m e n t s ,  a p p l i c a b l e  t o  t h a t  y e a r  o n l y ,  f o r  t h e  p u r p o s e
o f  d e f r a y i n g ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  t h e  c o s t  o f  a n y
c o n s t r u c t i o n  o r  r e c o n s t r u c t i o n ,  e x t r a o r d i n a r y  o r  u n a n t i c i p a t e d
r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  o f  a  d e s c r i b e d  c a p i t a l  i m p r o v e m e n t
l o c a t e d  u p o n ,  o r  f o r m i n g  a  p a r t  o f  t h e  common a r e a s ,  i n c l u d i n g
t h e  n e c e s s a r y  f i x t u r e s  a n d  p e r s o n a l  p r o p e r t y  r e l a t e d  t h e r e t o ,
o r  f o r  s u c h  o t h e r  p u r p o s e  a s  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  may
c o n s i d e r  a p p r o p r i a t e ;  p r o v i d e d  t h a t  a n y  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l
have t h e  a s s e n t  o f  t h e  members r e p r e s e n t i n g  a  m a j o r i t y  o f  b o t h
t h e  t h e n  C l a s s  A  members o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  a  m a j o r i t y  o f
t h e  t h e n  C l a s s  B  members o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A  m e e t i n g  o f
such members s h a l l  b e  d u l y  c a l l e d  f o r  t h i s  p u r p o s e ,  w r i t t e n
n o t i c e  o f  w h i c h  s h a l l  b e  s e n t  t o  a l l  s u c h  members a t  l e a s t  t e n
(10) d a y s ,  b u t  n o t  m o r e  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  i n  a d v a n c e  o f
such m e e t i n g ,  w h i c h  n o t i c e  s h a l l  s e t  f o r t h  t h e  p u r p o s e  o f  t h e
m e e t i n g .

on,

S e c t i o n  3 .  R e s e r v e s  f o r  R e p l a c e m e n t s  -  Common A r e a s .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  e s t a b l i s h  a n d  m a i n t a i n  a  r e s e r v e  f u n d  f o r
r e p l a c e m e n t s  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  b y
t h e  a l l o c a t i o n  a n d  p a y m e n t  m o n t h l y  t o  s u c h  r e s e r v e  f u n d  o f  a n
amount t o  b e  d e s i g n a t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  b y  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s .  S u c h  f u n d  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  deemed t o  b e  a
common e x p e n s e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  may  b e  d e p o s i t e d  i n  a n y
b a n k i n g  i n s t i t u t i o n ,  t h e  a c c o u n t s  o f  w h i c h  a r e  i n s u r e d  b y  a n y
S t a t e  o r  b y  a n  a g e n c y  o f  t h e  U n i t e d  S t a t e s  o f  A m e r i c a  o r  m a y,
i n  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  b e  i n v e s t e d  i n
o b l i g a t i o n s  o f ,  o r  f u l l y  g u a r a n t e e d  a s  t o  p r i n c i p a l  b y ,  a n y
S t a t e  o r  b y  t h e  U n i t e d  S t a t e s  o f  A m e r i c a .  T h e  r e s e r v e  f o r
r e p l a c e m e n t s  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  may
be e x p e n d e d  o n l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a f f e c t i n g  t h e  r e p l a c e m e n t
o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,  m a j o r  r e p a i r s  t o
any s t r e e t s ,  p a r k i n g  a r e a s  o r  r o a d w a y s  d e v e l o p e d  a s  a  p a r t  o f
The P r o p e r t y ,  e q u i p m e n t  r e p l a c e m e n t ,  a n d  f o r  o p e r a t i n g
c o n t i n g e n c i e s  o f  a  n o n - r e c u r r i n g  n a t u r e  r e l a t i n g  t o  t h e  common
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a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .  T h e  A s s o c i a t i o n  may  e s t a b l i s h
such o t h e r  r e s e r v e s  f o r  s u c h  o t h e r  p u r p o s e s  a s  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  may  f r o m  t i m e  t o  t i m e  c o n s i d e r  t o  b e  n e c e s s a r y  o r
a p p r o p r i a t e .  T h e  p r o p o r t i o n a l  i n t e r e s t  o f  a n y  member i n  a n y
such r e s e r v e s  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a n  a p p u r t e n a n c e  o f  h i s  l o t
and s h a l l  n o t  b e  s e p a r a t e l y  w i t h d r a w n ,  a s s i g n e d ,  o r
t r a n s f e r r e d  o r  o t h e r w i s e  s e p a r a t e d  f r o m  t h e  l o t  t o  w h i c h  i t
a p p e r t a i n s  a n d  s h a l l  b e  deemed t o  b e  t r a n s f e r r e d  w i t h  s u c h
l o t .

S e c t i o n  4 .  A n n u a l  M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t s .  T h e  maximum
a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  f o r  e a c h  o f  t h e  l o t s
t o  w h i c h  C l a s s  A  m e m b e r s h i p  i s  a p p u r t e n a n t  s h a l l  n o t  e x c e e d
t h e  s u m  o f  One  H u n d r e d  Tw e n t y  D o l l a r s  ( $ 1 2 0 . 0 0 )  p e r  annum.
E x c e p t  a s  may  o t h e r w i s e  b e  p r o v i d e d  e l s e w h e r e  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  t h e  a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t
s h a l l  b e  l e v i e d  a t  a  u n i f o r m  r a t e  f o r  e a c h  l o t  t o  w h i c h  C l a s s
A m e m b e r s h i p  i s  a p p u r t e n a n t .

S e c t i o n  5 .  I n c r e a s e  i n  Maximum A n n u a l  Common A r e a  M a i n t e n a n c e
Assessmen t .

(a) f r o m  a n d  a f t e r  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 3 ,  t h e  maximum
a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  f o r  a l l  C l a s s  A
membersh ips  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d  f o r  may  b e  i n c r e a s e d  b y  t h e
Board  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w i t h o u t  a  v o t e  o f  t h e
C l a s s  A  m e m b e r s h i p ,  b y  a n  a m o u n t  e q u a l  t o  t e n  p e r c e n t  ( 1 0 % )  o f
t h e  maximum a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a c e  a s s e s s m e n t  f o r  t h e
p r e c e d i n g  y e a r  p l u s  t h e  a c t u a l  a m o u n t  b y  w h i c h  a n y  a d  v a l o r e m
r e a l  e s t a t e  t a x e s ,  u t i l i t y  c h a r g e s ,  a n d  c a s u a l t y  a n d  o t h e r
i n s u r a n c e  p r e m i u m s  p a y a b l e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  h a v e  i n c r e a s e d
o v e r  a m o u n t s  p a y a b l e  f o r  t h e  same o r  s i m i l a r  i t e m s  f o r  t h e
p r e v i o u s  y e a r .

(b) f r o m  a n d  a f t e r  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 3 ,  t h e  maximum
a n n u a l  common a r e a  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t  f o r  a l l  C l a s s  A
membersh ips  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d  f o r  may  b e  i n c r e a s e d  a b o v e
t h a t  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  p r e c e d i n g  s u b p a r a g r a p h  b y  a  v o t e  o f
t h e  C l a s s  A  m e m b e r s ,  a s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,  f o r  t h e  n e x t
s u c c e e d i n g  y e a r  t h e r e a f t e r  a n d ,  a t  t h e  e n d  o f  s u c h  y e a r ,  f o r
each s u c c e e d i n g  y e a r .  A n y  c h a n g e  made p u r s u a n t  t o  t h i s
p a r a g r a p h  s h a l l  h a v e  t h e  a s s e n t  o f  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e
t h e n  C l a s s  A  members  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )
o f  t h e  t h e n  C l a s s  B  members  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A  m e e t i n g  o f
such members  s h a l l  b e  d u l y  c a l l e d  f o r  t h i s  p u r p o s e ,  w r i t t e n
n o t i c e  o f  w h i c h  s h a l l  b e  s e n t  t o  a l l  members  a t  l e a s t  t e n  ( 1 0 )
days  i n  a d v a n c e  o f  s u c h  m e e t i n g ,  w h i c h  n o t i c e  s h a l l  s e t  f o r t h
t h e  p u r p o s e  o f  s u c h  m e e t i n g .

ARTICLE V I

S e c t i o n  1 .  N o n - P a y m e n t  o f  A s s e s s m e n t s .  A n y  a s s e s s m e n t  l e v i e d
p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y  i n s t a l l m e n t  t h e r e o f ,
w h i c h  i s  n o t  p a i d  o n  t h e  d a t e  w h e n  d u e  s h a l l  b e  d e l i n q u e n t  a n d
s h a l l ,  t o g e t h e r  w i t h  i n t e r e s t  t h e r e o n  a n d  t h e  c o s t  o f
c o l l e c t i o n  t h e r e o f ,  a s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,  t h e r e u p o n  become
a c o n t i n u i n g  l i e n  u p o n  t h e  l o t  o r  l o t s  b e l o n g i n g  t o  t h e  member
a g a i n s t  whom s u c h  a s s e s s m e n t  i s  l e v i e d  a n d  s h a l l  b i n d  s u c h  l o t
o r  l o t s  i n  t h e  h a n d s  o f  t h e  t h e n  o w n e r s ,  h i s  h e i r s ,  d e v i s e e s ,
p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s  a n d  a s s i g n s .  T h e  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n
o f  t h e  member  t o  p a y  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l ,  h o w e v e r ,  r e m a i n
h i s  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  f o r  t h e  s t a t u t o r y  p e r i o d  a n d  a  s u i t  t o
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r e c o v e r  a  money  j u d g m e n t  f o r  n o n - p a y m e n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t
l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y  i n s t a l l m e n t
t h e r e o f ,  m a y  b e  m a i n t a i n e d  w i t h o u t  f o r e c l o s i n g  o r  w a i v i n g  t h e
l i e n  h e r e i n  c r e a t e d  t o  s e c u r e  t h e  s a m e .

Any a s s e s s m e n t  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r
any i n s t a l l m e n t  t h e r e o f ,  w h i c h  i s  n o t  p a i d  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )
days a f t e r  i t  i s  d u e ,  m a y ,  u p o n  r e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s ,  b e a r  i n t e r e s t  a t  a  r a t e  n o t  t o  e x c e e d  e i g h t  p e r c e n t
(8%) p e r  annum,  a n d  m a y,  b y  r e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s ,  s u b j e c t  t h e  member o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  same t o  t h e
payment o f  s u c h  p e n a l t y  o r  " l a t e  c h a r g e "  a s  t h e  B o a r d  may f i x ,
and t h e  A s s o c i a t i o n  may  b r i n g  a n  a c t i o n  a t  l a w  a g a i n s t  t h e
member p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  s a m e ,  o r  f o r e c l o s e  o n
t h e  l i e n  a g a i n s t  t h e  l o t  o r  l o t s  t h e n  b e l o n g i n g  t o  s a i d  member
i n  t h e  m a n n e r  n o w  o r  h e r e a f t e r  p r o v i d e d  f o r  t h e  f o r e c l o s u r e  o f
M o r t g a g e s ,  D e e d s  o f  T r u s t ,  o r  o t h e r  l i e n s  o n  r e a l  p r o p e r t y  i n
t h e  S t a t e  o f  M a r y l a n d ,  c o n t a i n i n g  a  p o w e r  o f  s a l e  a n d / o r
c o n s e n t  t o  a  d e c r e e ,  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  same r e q u i r e m e n t s ,
b o t h  s u b s t a n t i v e  a n d  p r o c e d u r a l ,  o r  a s  may  o t h e r w i s e  f r o m  t i m e
t o  t i m e  b e  p r o v i d e d  b y  l a w ,  i n  e i t h e r  o f  w h i c h  e v e n t s ,
i n t e r e s t ,  c o s t s ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s '  f e e s  o f  n o t  l e s s
t h a n  t w e n t y  p e r c e n t  ( 2 0 % )  o f  t h e  s u m  c l a i m e d  s h a l l  b e  a d d e d  t o
t h e  a m o u n t  o f  e a c h  a s s e s s m e n t .  S u i t  f o r  a n y  d e f i c i e n c y  m a y  b e
m a i n t a i n e d  i n  t h e  same p r o c e e d i n g .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
n o t i f y  t h e  h o l d e r  o f  t h e  F i r s t  M o r t g a g e  o n  a n y  l o t  f o r  w h i c h
any a s s e s s m e n t  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  becomes
d e l i n q u e n t  f o r  a  p e r i o d  i n  e x c e s s  o f  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  a n d  i n
any o t h e r  c a s e  w h e r e  t h e  o w n e r  o f  s u c h  l o t  i s  i n  d e f a u l t  w i t h
r e s p e c t  t o  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n y  o t h e r  o b l i g a t i o n  h e r e u n d e r
f o r  a  p e r i o d  i n  e x c e s s  o f  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s ,  b u t  a n y  f a i l u r e  t o
g i v e  s u c h  n o t i c e  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  l i e n  f o r
any a s s e s s m e n t  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h e  D e c l a r a t i o n ,  n o r  s h a l l
any s u c h  f a i l u r e  a f f e c t  a n y  o f  t h e  p r i o r i t i e s  e s t a b l i s h e d  i n
t h i s  A r t i c l e .

The A s s o c i a t i o n  s h a l l  t a k e  n o  a c t i o n  o r  f o r e c l o s e  t h e
l i e n  h e r e i n  p r o v i d e d  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p a y m e n t  o f
a s s e s s m e n t s ,  e x c e p t  a f t e r  n o t i c e  i n  w r i t i n g  t o  t h e  h o l d e r  o f
any F i r s t  M o r t g a g e  o n  t h e  l o t  o r  l o t s  i n v o l v e d .

I n  t h e  e v e n t  a n y  p r o c e e d i n g  t o  f o r e c l o s e  t h e  l i e n  f o r  a n y
assessment  d u e  t h e  A s s o c i a t i o n  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i s
commenced w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  l o t  o r  l o t s  i n  t h e  c o m m u n i t y,
t h e n  t h e  o w n e r  o f  s u c h  l o t  o r  l o t s ,  u p o n  r e s o l u t i o n  o f  t h e
Board  o f  D i r e c t o r s ,  m a y  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  a  r e a s o n a b l e  r e n t a l
f o r  s u c h  l o t  o r  l o t s ,  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o
t h e  a p p o i n t m e n t  o f  a  r e c e i v e r  t o  c o l l e c t  s a m e .

The B o a r d  o f  D i r e c t o r s  may  p o s t  a  l i s t  o f  members  w h o  a r e
d e l i n q u e n t  i n  t h e  p a y m e n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t  o r  o t h e r  f e e s
w h i c h  may  b e  d u e  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  a n y  i n s t a l l m e n t
t h e r e o f  w h i c h  becomes  d e l i n q u e n t ,  i n  a n y  p r o m i n e n t  l o c a t i o n
w i t h i n  t h e  c o m m u n i t y.

S e c t i o n  2 .  A s s e s s m e n t  C e r t i f i c a t e s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,
upon demand a t  a n y  t i m e ,  f u r n i s h  t o  a n y  member l i a b l e  f o r  a n y
assessment  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  ( o r  a n y  o t h e r
p a r t y  l e g i t i m a t e l y  i n t e r e s t e d  i n  t h e  same)  a  c e r t i f i c a t e  i n
w r i t i n g  s i g n e d  b y  a n  o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s e t t i n g  f o r t h
t h e  s t a t u s  o f  s a i d  a s s e s s m e n t ,  i . e . ,  w h e t h e r  t h e  same i s  p a i d
o r  u n p a i d .  S u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e  e v i d e n c e  o f

-  9
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t h e  p a y m e n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t  t h e r e i n  s t a t e d  t o  h a v e  b e e n
p a i d .  A  c h a r g e  n o t  t o  e x c e e d  T h i r t y  D o l l a r s  ( $ 3 0 . 0 0 )  m a y  b e
l e v i e d  i n  a d v a n c e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  e a c h  c e r t i f i c a t e  s o
d e l i v e r e d .

S e c t i o n  3 .  A c c e l e r a t i o n  o f  I n s t a l l m e n t s .  U p o n  d e f a u l t  i n  t h e
payment o f  a n y  o n e  o r  m o r e  m o n t h l y  o r  o t h e r  i n s t a l l m e n t s  o f
any a s s e s s m e n t  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y
o t h e r  i n s t a l l m e n t  t h e r e o f ,  t h e  e n t i r e  b a l a n c e  o f  s a i d
assessment  may  b e  a c c e l e r a t e d  a t  t h e  o p t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  a n d  b e  d e c l a r e d  d u e  a n d  p a y a b l e  i n  f u l l .

S e c t i o n  4 .  P r i o r i t y  o f  L i e n .  T h e  l i e n s  e s t a b l i s h e d  b y  t h i s
D e c l a r a t i o n  s h a l l  h a v e  p r e f e r e n c e  o v e r  a n y  o t h e r  a s s e s s m e n t s ,
l i e n s ,  j u d g m e n t s ,  o r  c h a r g e s  o f  w h a t e v e r  n a t u r e ,  e x c e p t  t h e
f o l l o w i n g :

(a) g e n e r a l  a n d  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  f o r  r e a l
e s t a t e s  t a x e s  o n  t h e  l o t ;  a n d

(b) t h e  l i e n s  o f  a n y  D e e d s  o f  T r u s t ,  M o r t g a g e
i n s t r u m e n t s  o r  e n c u m b r a n c e s  d u l y  r e c o r d e d  o n  t h e  l o t  p r i o r  t o
t h e  a s s e s s m e n t  t h e r e o n  o f  t h e  l i e n  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  d u l y  r e c o r d e d  o n  s a i d  l o t  a f t e r  r e c e i p t  o f  a
w r i t t e n  s t a t e m e n t  f r o m  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  r e f l e c t i n g  t h a t
payments  o n  s a i d  l i e n  w e r e  c u r r e n t  a s  o f  t h e  d a t e  o f
r e c o r d a t i o n  o f  s a i d  D e e d  o f  T r u s t ,  M o r t g a g e  i n s t r u m e n t ,  o r
encumbrance.

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n s  h e r e o f  t o  t h e
c o n t r a r y ,  t h e  l i e n  o f  a n y  a s s e s s m e n t  l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n  u p o n  a n y  l o t  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  t o ,  a n d  s h a l l  i n
no w a y  a f f e c t  t h e  r i g h t s  o f  t h e  h o l d e r  o f  a n y  i n d e b t e d n e s s
secu red  b y  a n y  r e c o r d e d  F i r s t  M o r t g a g e  ( m e a n i n g  a  M o r t g a g e
w i t h  p r i o r i t y  o v e r  o t h e r  M o r t g a g e s )  u p o n  s u c h  i n t e r e s t  made i n
good f a i t h  a n d  f o r  v a l u e  r e c e i v e d ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t
such s u b o r d i n a t i o n  s h a l l  a p p l y  o n l y  t o  a s s e s s m e n t s  w h i c h  h a v e
become d u e  a n d  p a y a b l e  p r i o r  t o  a  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f  s u c h  l o t
p u r s u a n t  t o  a  D e c r e e  o f  F o r e c l o s u r e ,  o r  a n y  o t h e r  p r o c e e d i n g
i n  l i e u  o f  f o r e c l o s u r e .  S u c h  s a l e  o r  t r a n s f e r  s h a l l  n o t
r e l i e v e  t h e  p u r c h a s e r  a t  s u c h  s a l e  o f  t h e  l o t  f r o m  l i a b i l i t y
f o r  a n y  a s s e s s m e n t  t h e r e a f t e r  b e c o m i n g  d u e ,  n o r  f r o m  t h e  l i e n
o f  a n y  s u c h  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t ,  w h i c h  s a i d  l i e n ,  i f  a n y ,
c l a i m e d  s h a l l  h a v e  t h e  same e f f e c t  a n d  b e  e n f o r c e d  i n  t h e  same
manner a s  p r o v i d e d  h e r e i n .

No amendment  t o  t h i s  S e c t i o n  s h a l l  a f f e c t  t h e  r i g h t s  o f
t h e  h o l d e r  o f  a n y  s u c h  M o r t g a g e  ( o r  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d
t h e r e b y )  r e c o r d e d  p r i o r  t o  r e c o r d a t i o n  o f  s u c h  amendment
u n l e s s  t h e  h o l d e r  t h e r e o f  ( o f  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d
t h e r e b y )  s h a l l  j o i n  i n  t h e  e x e c u t i o n  o f  s u c h  amendment .

The B o a r d  o f  D i r e c t o r s  m a y,  i n  i t s  s o l e  a n d  a b s o l u t e
d i s c r e t i o n ,  e x t e n d  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  S e c t i o n  t o  t h e
h o l d e r s  o f  M o r t g a g e s  ( o r  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  t h e r e b y )  n o t
o t h e r w i s e  e n t i t l e d  t h e r e t o .

S e c t i o n  5 .  A d d i t i o n a l  D e f a u l t .  A n y  r e c o r d e d  F i r s t  M o r t g a g e
secu red  o n  a  l o t  i n  t h e  c o m m u n i t y  s h a l l  p r o v i d e  t h a t  a n y
d e f a u l t  b y  t h e  M o r t g a g o r  i n  t h e  p a y m e n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t
l e v i e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  o r  a n y  i n s t a l l m e n t
t h e r e o f ,  s h a l l  l i k e w i s e  b e  a  d e f a u l t  i n  s u c h  M o r t g a g e  ( o r  t h e
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i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  t h e r e b y ) ;  b u t  f a i l u r e  t o  i n c l u d e  s u c h  a
p r o v i s i o n  i n  a n y  s u c h  M o r t g a g e  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y
o r  p r i o r i t y  t h e r e o f  a n d  t h e  p r o t e c t i o n  e x t e n d e d  t o  t h e  h o l d e r
o f  s u c h  M o r t g a g e  ( o r  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  t h e r e b y )  b y
reason  o f  S e c t i o n  4  o f  t h i s  A r t i c l e  s h a l l  n o t  b e  a l t e r e d ,
m o d i f i e d ,  o r  d i m i n i s h e d  b y  r e a s o n  o f  s u c h  f a i l u r e .

S e c t i o n  6 .  D e f i n i t i o n .  A s  u s e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  t e r m
" M o r t g a g e "  s h a l l  i n c l u d e  Deed  o f  T r u s t  a n d  t h e  t e r m  " H o l d e r "
o r  " M o r t g a g o r "  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p a r t y  s e c u r e d  b y  a n y  Deed  o f
T r u s t  o r  a n y  b e n e f i c i a r y  t h e r e o f .

S e c t i o n  7 .  C o m m e n c e m e n t  o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s .  T h e  a n n u a l
ma in tenance  a s s e s s m e n t  o f  e a c h  C l a s s  A  membersh ip  s h a l l
commence o n  t h e  d a t e  a  Deed  f o r  t h e  l o t  t o  w h i c h  s u c h
membersh ip  i s  a p p u r t e n a n t  i s  d e l i v e r e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  t o  t h e
member. T h e  f i r s t  m o n t h l y  i n s t a l l m e n t  o f  e a c h  s u c h  a n n u a l
assessment  s h a l l  b e  made f o r  t h e  b a l a n c e  o f  t h e  m o n t h  d u r i n g
w h i c h  a  Deed  f o r  t h e  l o t  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e  member a n d  s h a l l
become d u e  a n d  p a y a b l e  a n d  a  l i e n  o n  t h e  d a t e  a  Deed  f o r  t h e
l o t  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e  member.  E x c e p t  a s  h e r e i n e l s e w h e r e
p r o v i d e d ,  t h e  m o n t h l y  i n s t a l l m e n t s  o f  e a c h  s u c h  a n n u a l
assessment  f o r  a n y  l o t  f o r  a n y  m o n t h  a f t e r  t h e  f i r s t  m o n t h
s h a l l  become d u e  a n d  p a y a b l e  a n d  a  l i e n  o n  t h e  f i r s t  d a y  o f
each s u c c e s s i v e  m o n t h .

S e c t i o n  8 .  A s s e s s m e n t  o f  D e c l a r a n t .  A n y t h i n g  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n  t o  t h e  c o n t r a r y  n o t w i t h s t a n d i n g ,  n o  l o t  h e l d  b y
t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  u n t i l  t h e  f i r s t  t o  h a p p e n  o f  t h e  f o l l o w i n g  e v e n t s :

(a) w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  l o t  h e l d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  i s s u a n c e  b y  t h e  a p p r o p r i a t e
agency o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,  M a r y l a n d ,  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f
Occupancy,  o r  t h e  l i k e ,  f o r  a  d w e l l i n g  c o n s t r u c t e d  u p o n  s u c h
l o t ;  a n d

(b) w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  l o t s  t h e n  h e l d  b y  t h e
D e c l a r a n t ,  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  l a p s e  o f  a l l  o f  t h e
C l a s s  B  m e m b e r s h i p s .

S e c t i o n  9 .  E x e m p t  P r o p e r t y .  N o  p o r t i o n  o f  t h e  common a r e a s
o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  o f  a n y
k i n d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  N o  p o r t i o n  o f  T h e  P r o p e r t y  w h i c h  i s
owned b y  a n y  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,  a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  o f  a n y  k i n d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

ARTICLE V I I I

S e c t i o n  1 ,  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .
E x c e p t  f o r  o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  d e v e l o p m e n t  b y  t h e
D e c l a r a n t ,  a n d  e x c e p t  f o r  a n y  i m p r o v e m e n t s  t o  a n y  l o t  o r  t o
t h e  common a r e a s  a c c o m p l i s h e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  c o n c u r r e n t l y
w i t h  s a i d  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  d e v e l o p m e n t ,  a n d  e x c e p t  f o r
pu rposes  o f  p r o p e r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r ,  n o  b u i l d i n g ,  f e n c e ,
w a l l ,  s w i m m i n g  p o o l ,  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  o r  s t r u c t u r e s  s h a l l
be commenced,  d i r e c t e d ,  p l a c e d ,  m o v e d ,  a l t e r e d ,  o r  m a i n t a i n e d
upon T h e  P r o p e r t y ,  n o r  s h a l l  a n y  e x t e r i o r  a d d i t i o n  t o  o r
change ( i n c l u d i n g  a n y  c h a n g e  o f  c o l o r )  o r  o t h e r  a l t e r a t i o n
t h e r e u p o n  b e  made u n t i l  t h e  c o m p l e t e  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s
showing  t h e  l o c a t i o n ,  n a t u r e ,  s h a p e ,  h e i g h t ,  m a t e r i a l ,  c o l o r ,
t y p e  o f  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  a n y  o t h e r  p r o p o s e d  f o r m  o f  c h a n g e
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( i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  a n y  o t h e r  i n f o r m a t i o n
s p e c i f i e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l
Commit tee) s h a l l  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  a n d  a p p r o v e d  i n
w r i t i n g  a s  t o  s a f e t y ,  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l  d e s i g n ,  c o l o r ,  a n d
l o c a t i o n  i n  r e l a t i o n  t o  s u r r o u n d i n g  s t r u c t u r e s  a n d  t o p o g r a p h y
and c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  d e s i g n  c o n c e p t  f o r  t h e  c o m m u n i t y  b y  a n
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  d e s i g n a t e d
by t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .

S u b j e c t  t o  t h e  same l i m i t a t i o n s  a s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d
f o r ,  i t  s h a l l  b e  p r o h i b i t e d  t o  i n s t a l l ,  e r e c t ,  a t t a c h ,  a p p l y ,
p a s t e ,  h i n g e ,  s c r e w ,  n a i l ,  b u i l d ,  a l i e n ,  r e m o v e ,  o r  c o n s t r u c t
any l i g h t i n g ,  s h a d e s ,  s c r e e n s ,  a w n i n g s ,  p a t i o  c o v e r s ,
d e c o r a t i o n s ,  f e n c e s ,  w a l l ,  a e r i a l s ,  a n t e n n a s ,  r a d i o  o r
t e l e v i s i o n  b r o a d c a s t i n g  o r  r e c e i v i n g  d e v i c e s ,  s l a b s ,
s i d e w a l k s ,  c u r b s ,  g u t t e r s ,  p a t i o s ,  b a l c o n i e s ,  p o r c h e s ,
d r i v e w a y s ,  w a l l s ,  o r  t o  make a n y  c h a n g e  o r  o t h e r w i s e  a l t e r
( i n c l u d i n g  a n y  a l i e n a t i o n  i n  c o l o r )  i n  a n y  manner  w h a t s o e v e r
the  e x t e r i o r  o f  a n y  i m p r o v e m e n t s  c o n s t r u c t e d  u p o n  a n y  l o t ,  o r
t o  c o m b i n e  o r  o t h e r w i s e  j o i n  t w o  o r  more  d w e l l i n g s ,  o r  t o
p a r t i t i o n  t h e  same a f t e r  c o m b i n a t i o n ,  o r  t o  remove  o r  a l t e r
any w i n d o w s  o r  e x t e r i o r  d o o r s  o f  a n y  d w e l l i n g ,  o r  t o  make a n y
change o r  a l t e r a t i o n  w i t h i n  a n y  d w e l l i n g  w h i c h  w i l l  a l t e r  t h e
s t r u c t u r a l  i n t e g r i t y  o f  t h e  b u i l d i n g  o r  o t h e r w i s e  a f f e c t  t h e
p r o p e r t y ,  i n t e r e s t ,  o r  w e l f a r e  o f  a n y  o t h e r  l o t  o w n e r ,
m a t e r i a l l y  i n c r e a s e  t h e  c o s t  o f  o p e r a t i n g  o r  i n s u r i n g  a n y  o f
t he  common a r e a s  o r  i m p a i r  a n y  e a s e m e n t ,  u n t i l  t h e  c o m p l e t e
p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  s h o w i n g  t h e  l o c a t i o n ,  n a t u r e ,  s h a p e ,
h e i g h t ,  m a t e r i a l ,  c o l o r ,  t y p e  o f  c o n s t r u c t i o n ,  a n d / o r  a n y
o t h e r  p r o p o s e d  f o r m  o f  c h a n g e  ( i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,
any o t h e r  i n f o r m a t i o n  s p e c i f i e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e )  s h a l l  h a v e  b e e n  s u m b i t t e d  t o
and a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  a s  t o  s a f e t y ,  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l
d e s i g n ,  c o l o r ,  a n d  l o c a t i o n  i n  r e l a t i o n  t o  s u r r o u n d i n g
s t r u c t u r e s  a n d  t o p o g r a p h y  a n d  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  d e s i g n
c o n c e p t  f o r  t h e  c o m m u n i t y  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  d e s i g n a t e d  b y  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s .

S e c t i o n  2 .  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e
-  O p e r a t i o n .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  a p p o i n t  a n
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .  T h e
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l  b e
composed o f  t h r e e  ( 3 )  o r  m o r e  n a t u r a l  p e r s o n s  d e s i g n a t e d  f r o m
t i m e  t o  t i m e  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d
such p e r s o n s  s h a l l  s e r v e  a t  t h e  p l e a s u r e  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s .  T h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  members
o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l
be r e q u i r e d  i n  o r d e r  t o  a d o p t  o r  p r o m u l g a t e  a n y  r u l e  o r
r e g u l a t i o n ,  o r  t o  make a n y  f i n d i n g ,  d e t e r m i n a t i o n ,  r u l i n g  o r
o r d e r ,  o r  t o  i s s u e  a n y  p e r m i t ,  c o n s e n t ,  a u t h o r i z a t i o n ,
a p p r o v a l  o r  t h e  l i k e  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  c o n t a i n e d  i n
t h i s  A r t i c l e .

S e c t i o n  3 .  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e
A p p r o v a l s ,  e t c .  U p o n  a p p r o v a l  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  o f  a n y  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  s u b m i t t e d  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
A r t i c l e ,  a  c o p y  o f  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  a s  a p p r o v e d ,
s h a l l  b e  d e p o s i t e d  among t h e  p e r m a n e n t  r e c o r d s  o f  s u c h
Commit tee a n d  a  c o p y  o f  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  b e a r i n g
such a p p r o v a l ,  i n  w r i t i n g ,  s h a l l  b e  r e t u r n e d  t o  t h e  a p p l i c a n t
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s u b m i t t i n g  t h e  s a m e .  I n  t h e  e v e n t  t h e  C o m m i t t e e  f a i l s  t o
app rove  o r  d i s a p p r o v e  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  w h i c h  may
be s u b m i t t e d  t o  i t  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e
w i t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  a f t e r  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s
(and a l l  o t h e r  m a t e r i a l s  a n d  i n f o r m a t i o n  r e q u i r e d  b y  t h e

A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e )  h a v e  b e e n
s u b m i t t e d  t o  i t  i n  w r i t i n g ,  t h e n  a p p r o v a l  w i l l  n o t  b e  r e q u i r e d
and t h i s  A r t i c l e  w i l l  b e  deemed t o  h a v e  b e e n  f u l l y  c o m p l i e d
w i t h .

or•

S e c t i o n  4 .  L i m i t a t i o n s .  C o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n s  i n
acco rdance  w i t h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  p u r s u a n t  t o
t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e  s h a l l  b e  commenced w i t h i n  s i x
(6) m o n t h s  f o l l o w i n g  t h e  d a t e  u p o n  w h i c h  t h e  same a r e  a p p r o v e d
by t h e  C o m m i t t e e  ( w h e t h e r  b y  a f f i r m a t i v e  a c t i o n  o r  b y
f o r b e a r a n c e  f r o m  a c t i o n ,  a s  i n  S e c t i o n  3  o f  t h i s  A r t i c l e
p r o v i d e d ) ,  a n d  s h a l l  b e  s u b s t a n t i a l l y  c o m p l e t e d  w i t h i n  t w e l v e
(12) m o n t h s  f o l l o w i n g  t h e  d a t e  o f  commencement ,  o r  w i t h i n  s u c h
o t h e r  p e r i o d  a s  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  s p e c i f y  i n  i t s  a p p r o v a l .
I n  t h e  e v e n t  c o n s t r u c t i o n  i s  n o t  commenced w i t h i n  t h e  p e r i o d
a f o r e s a i d ,  t h e n  a p p r o v a l  o f  t h e  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  b y
t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  deemed t o  h a v e  l a p s e d  a n d
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e  s h a l l  a g a i n  b e
r e q u i r e d .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  d e v i a t i o n  f r o m  t h e  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  a p p r o v e d  b y  t h e  C o m m i t t e e  w i t h o u t  t h e  p r i o r
c o n s e n t  i n  w r i t i n g  o f  t h e  C o m m i t t e e .  A p p r o v a l  o f  a n y
p a r t i c u l a r  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  o r  d e s i g n  s h a l l  n o t  b e
c o n s t r u e d  a s  a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  o f  t h e  C o m m i t t e e  t o
d i s a p p r o v e  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  o r  a n y  e l e m e n t s  o r
f e a t u r e s  t h e r e o f ,  i n  t h e  e v e n t  s u c h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s
a re  s u b s e q u e n t l y  s u b m i t t e d  f o r  u s e  i n  a n y  o t h e r  i n s t a n c e .

S e c t i o n  5 .  C e r t i f i c a t e  o f  C o m p l i a n c e .  U p o n  t h e  c o m p l e t i o n  o f
any c o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n s  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  o r
s t r u c t u r e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  a p p r o v e d
by t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  i n
acco rdance  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e ,  t h e
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l l ,  a t
t h e  r e q u e s t  o f  t h e  o w n e r  t h e r e o f ,  i s s u e  a  c e r t i f i c a t e  o f
c o m p l i a n c e  w h i c h  s h a l l  b e  p r i m a  f a c i e  e v i d e n c e  t h a t  s u c h
c o n s t r u c t i o n ,  a l t e r a t i o n  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  r e f e r e n c e d  i n
such c e r t i f i c a t e  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  c o n s t r u c t e d  o r  i n s t a l l e d
i n  f u l l  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e  a n d
w i t h  s u c h  o t h e r  p r o v i s i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n
as may  b e  a p p l i c a b l e .

S e c t i o n  6 .  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s ,  e t c .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  may  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a d o p t
and p r o m u l g a t e  s u c h  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  t h e  f o r m
and c o n t e n t  o f  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  t o  b e  s u b m i t t e d  f o r
a p p r o v a l  a n d  may  p u b l i s h  a n d / o r  r e c o r d  s u c h  s t a t e m e n t s  o f
p o l i c y ,  s t a n d a r d s ,  g u i d e l i n e s  a n d / o r  e s t a b l i s h  s u c h  c r i t e r i a
r e l a t i v e  t o  a r c h i t e c t u r a l  s t y l e s  o r  d e t a i l s ,  c o l o r s ,
s e t - b a c k s ,  m a t e r i a l s ,  o r  o t h e r  m a t e r i a l s  o r  o t h e r  m a t t e r s
r e l a t i v e  t o  a r c h i t e c t u r a l  c o n t r o l  a n d  t h e  p r o t e c t i o n  o f  t h e
e n v i r o n m e n t ,  a s  i t  may  c o n s i d e r  n e c e s s a r y  o r  a p p r o p r i a t e .  N o
such r u l e s ,  r e g u l a t i o n s ,  s t a t e m e n t s ,  c r i t e r i a  o r  t h e  l i k e
s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  a  w a i v e r  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
A r t i c l e  o r  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  o r  r e q u i r e m e n t  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l
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Commi t tee  may  c h a r g e  a n d  c o l l e c t  a  r e a s o n a b l e  f e e  f o r  t h e
e x a m i n a t i o n  o f  a n y  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  s u b m i t t e d  f o r
a p p r o v a l  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e .  T h e
d e c i s i o n s  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l
Commi t tee  s h a l l  b e  f i n a l  e x c e p t  t h a t  a n y  member w h o  i s
a g g r i e v e d  b y  a n y  a c t i o n  o r  f o r b e a r a n c e  f r o m  a c t i o n  b y  t h e
Commi t tee  ( o r  b y  a n y  p o l i c y ,  s t a n d a r d s ,  o r  g u i d e l i n e s
e s t a b l i s h e d  b y  t h e  C o m m i t t e e )  m a y  a p p e a l  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l .  C o m m i t t e e  t o  t h e  B o a r d
o f  D i r e c t o r s  a n d ,  u p o n  t h e  r e q u e s t  o f  s u c h  member,  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  a  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  7 .  P r o h i b i t e d  U s e s  a n d  N u i s a n c e s .  E x c e p t  f o r  t h e
a c t i v i t i e s  o f  t h e  D e c l a r a n t  d u r i n g  o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n
a n d / o r  d e v e l o p m e n t ,  o r  e x c e p t  w i t h  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l
o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  o r
as may  b e  n e c e s s a r y  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  r e a s o n a b l e  a n d
n e c e s s a r y  r e p a i r s  o r  m a i n t e n a n c e  t o  a n y  d w e l l i n g  o r  u p o n  t h e
common a r e a s :

(a) n o  n o x i o u s  o r  o f f e n s i v e  t r a d e  o r  a c t i v i t y  s h a l l
be c a r r i e d  o n  u p o n  a n y  l o t  o r  w i t h i n  a n y  d w e l l i n g ,  n o r  s h a l l
a n y t h i n g  b e  d o n e  t h e r e i n  o r  t h e r e o n ,  w h i c h  may  b e  o r  become a n
annoyance o r  n u i s a n c e  t o  t h e  n e i g h b o r h o o d  o r  o t h e r  members .
W i t h o u t  l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  o f  t h e  f o r e g o i n g ,  n o  s p e a k e r ,
h o r n ,  w h i s t l e ,  s i r e n ,  b e l l ,  o r  o t h e r  s o u n d  d e v i c e ,  e x c e p t  s u c h
d e v i c e s  a s  may  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  f o r  s e c u r i t y  p u r p o s e s ,
s h a l l  b e  l o c a t e d ,  i n s t a l l e d ,  o r  m a i n t a i n e d  u p o n  t h e  e x t e r i o r
o f  a n y  d w e l l i n g  o r  u p o n  t h e  e x t e r i o r  o f  a n y  o t h e r
imp rovemen ts .

(b) t h e  m a i n t e n a n c e ,  k e e p i n g ,  b o a r d i n g  a n d / o r
r a i s i n g  o f  a n i m a l s ,  l i v e s t o c k ,  o r  p o u l t r y  o f  a n y  k i n d ,
r e g a r d l e s s  o f  n u m b e r ,  s h a l l  b e  a n d  i s  h e r e b y  p r o h i b i t e d  o n  a n y
l o t  o r  w i t h i n  a n y  d w e l l i n g ,  e x c e p t  t h a t  t h i s  s h a l l  n o t
p r o h i b i t  t h e  k e e p i n g  o f  d o g s ,  c a t s ,  a n d / o r  c a g e d  b i r d s  a s
d o m e s t i c  p e t s  p r o v i d e d  t h e y  a r e  n o t  k e p t ,  b r e d ,  o r  m a i n t a i n e d
f o r  c o m m e r c i a l  p u r p o s e s  a n d ,  p r o v i d e d  f u r t h e r ,  t h a t  s u c h
d o m e s t i c  p e t s  a r e  n o t  a  s o u r c e  o f  a n n o y a n c e  o r  n u i s a n c e  t o  t h e
n e i g h b o r h o o d  o r  o t h e r  members .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o r ,
upon r e s o l u t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  t h e  A r c h i t e c t u r a l
and E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  o r  s u c h  o t h e r  c o m m i t t e e  a s
t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  may  a p p o i n t  f o r  t h e  p u r p o s e ,  s h a l l  h a v e
t h e  a u t h o r i t y ,  a f t e r  h e a r i n g ,  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  a
p a r t i c u l a r  p e t  i s  a  n u i s a n c e  o r  a  s o u r c e  o f  a n n o y a n c e  t o  o t h e r
members, a n d  s u c h  d e t e r m i n a t i o n  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e .  T h e
owner o f  a n y  s u c h  p e t  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  n o t i c e  o f  t h e  f a c t
t h a t  t h e  m a t t e r  h a s  b e e n  r e f e r r e d  t o  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o r
a c o m m i t t e e  a p p o i n t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  a n d  s h a l l  b e
e n t i t l e d  t o  a  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  B o a r d  o r  s u c h  c o m m i t t e e .
Pe ts  s h a l l  b e  a t t e n d e d  a t  a l l  t i m e s  a n d  s h a l l  b e  r e g i s t e r e d ,
l i c e n s e d ,  a n d  i n o c u l a t e d  a s  may  f r o m  t i m e  t o  t i m e  b e  r e q u i r e d
by l a w .  P e t s  s h a l l  n o t  b e  p e r m i t t e d  u p o n  t h e  common a r e a s
u n l e s s  a c c o m p a n i e d  b y  a n  a d u l t  a n d  u n l e s s  t h e y  a r e  c a r r i e d  o r
l e a s h e d .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  a d o p t
such r e a s o n a b l e  a d d i t i o n a l  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g
p e t s  a s  i t  may f r o m  t i m e  t o  t i m e  c o n s i d e r  n e c e s s a r y  o r
a p p r o p r i a t e .

(c) n o  b u r n i n g  o f  a n y  t r a s h  a n d  n o  a c c u m u l a t i o n  o r
s t o r a g e  o f  l i t t e r ,  l u m b e r ,  s c r a p  m e t a l s ,  r e f u s e ,  b u l k
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m a t e r i a l s ,  w a s t e ,  n e w  o r  u s e d  b u i l d i n g  m a t e r i a l ,  o r  t r a s h  o f
any o t h e r  k i n d  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  o n  a n y  l o t .

(d) e x c e p t  a s  h e r e i n e l s e w h e r e  p r o v i d e d ,  n o  j u n k
v e h i c l e ,  c o m m e r c i a l  v e h i c l e ,  t r a i l e r ,  t r u c k ,  c a m p e r ,  c a m p
t r u c k ,  h o u s e  t r a i l e r ,  b o a t ,  o r  o t h e r  m a c h i n e r y  o r  e q u i p m e n t  o f
any k i n d  o r  c h a r a c t e r  ( e x c e p t  f o r  s u c h  e q u i p m e n t  a n d / o r
m a c h i n e r y  a s  may  b e  r e a s o n a b l e ,  c u s t o m a r y ,  a n d  u s u a l  i n
c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  u s e  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  a n y  d w e l l i n g  a n d
e x c e p t  f o r  s u c h  e q u i p m e n t  a n d / o r  m a c h i n e r y  a s  t h e  A s s o c i a t i o n
may r e q u i r e  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  m a i n t e n a n c e  a n d  o p e r a t i o n
o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s )  s h a l l  b e  k e p t
upon T h e  P r o p e r t y  n o r  ( e x c e p t  f o r  b o n a  f i d e  e m e r g e n c i e s )  s h a l l
t h e  r e p a i r  o r  e x t r a o r d i n a r y  m a i n t e n a n c e  o f  a u t o m o b i l e s  o r
o t h e r  v e h i c l e s  b e  c a r r i e d  o u t  t h e r e o n .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y,
i n  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  p r o v i d e  a n d  m a i n t a i n  a  s u i t a b l e  a r e a
d e s i g n a t e d  f o r  t h e  p a r k i n g  o f  s u c h  v e h i c l e s  o r  t h e  l i k e .

(e) t r a s h  a n d  g a r b a g e  c o n t a i n e r s  s h a l l  n o t  b e
p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  i n  p u b l i c  v i e w  e x c e p t  o n  d a y s  o f  t r a s h
c o l l e c t i o n .  N o  i n c i n e r a t o r  s h a l l  b e  k e p t  o r  m a i n t a i n e d  u p o n
any l o t .  G a r b a g e ,  t r a s h ,  a n d  o t h e r  r e f u s e  s h a l l  b e  p l a c e d  i n
c o v e r e d  c o n t a i n e r s .

( f )  n o  l o t  s h a l l  b e  d i v i d e d  o r  s u b d i v i d e d  a n d  n o
p o r t i o n  o f  a n y  l o t  ( o t h e r  t h a n  t h e  e n t i r e  l o t )  s h a l l  b e
t r a n s f e r r e d  o r  c o n v e y e d  f o r  a n y  p u r p o s e .  N o  p o r t i o n  o f  a n y
d w e l l i n g  ( o t h e r  t h a n  t h e  e n t i r e  d w e l l i n g )  s h a l l  b e  l e a s e d .
The p r o v i s i o n s  o f  t h i s  s u b s e c t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  t h e
D e c l a r a n t ;  a n d ,  f u r t h e r ,  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f  s h a l l  n o t  b e
c o n s t r u e d  t o  p r o h i b i t  t h e  g r a n t i n g  o f  a n y  e a s e m e n t  a n d / o r
r i g h t - o f - w a y  t o  a n y  m u n i c i p a l i t y ,  p o l i t i c a l  s u b d i v i s i o n ,
p u b l i c  u t i l i t y  o r  o t h e r  p u b l i c  b o d y  o r  a u t h o r i t y ,  o r  t o  t h e
A s s o c i a t i o n ,  t h e  D e c l a r a n t  o r  a n y  o t h e r  p e r s o n  f o r  a n y
p u r p o s e .

(g) e x c e p t  f o r  h o s e s  a n d  t h e  l i k e  w h i c h  a r e
r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  n o r m a l  l a w n
m a i n t e n a n c e ,  n o  w a t e r  p i p e ,  s e w e r  p i p e ,  g a s  p i p e ,  d r a i n a g e
p i p e ,  t e l e p h o n e  l i n e ,  e l e c t r i c a l  l i n e ,  o r  c a b l e ,  t e l e v i s i o n
c a b l e ,  o r  s i m i l a r  t r a n s m i s s i o n  l i n e ,  o r  t h e  l i k e  s h a l l  b e
i n s t a l l e d  o r  m a i n t a i n e d  o n  a n y  l o t  a b o v e  t h e  s u r f a c e  o f  t h e
g round .

(h) n o  l o t  s h a l l  b e  u s e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  b o r i n g ,
m i n i n g ,  q u a r r y i n g ,  e x p l o r i n g  f o r  o r  r e m o v i n g  o i l  o r  o t h e r
h y d r o c a r b o n s ,  m i n e r a l s ,  g r a v e l ,  o r  e a r t h .

( i )  n o  s o u n d  h a r d w o o d  t r e e s  m e a s u r i n g  i n  e x c e s s  o f
s i x  ( 6 )  i n c h e s  i n  d i a m e t e r  t w o  ( 2 )  f e e t  a b o v e  t h e  g r o u n d  s h a l l
be r e m o v e d  f r o m  a n y  l o t  w i t h o u t  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  a c t i n g  t h r o u g h  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e  o r  d u l y  a p p o i n t e d  s u b c o m m i t t e e .  T h e
A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  may  f r o m
t i m e  t o  t i m e  a d o p t  a n d  p r o m u l g a t e  s u c h  a d d i t i o n a l  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  t r e e s  a n d  o t h e r
n a t u r a l  r e s o u r c e s  a n d  w i l d l i f e  a s  i t  may  c o n s i d e r  a p p r o p r i a t e .

( j )  n o  s t r u c t u r e  o f  a  t e m p o r a r y  c h a r a c t e r ,  a n d  n o
t r a i l e r ,  t e n t ,  s h a c k ,  b a r n ,  p e n ,  k e n n e l ,  r u n ,  s t a b l e ,  o u t d o o r
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c l o t h e s  d r y e r ,  p l a y h o u s e ,  s h e d ,  o r  o t h e r  b u i l d i n g s  s h a l l  b e
e r e c t e d ,  u s e d ,  o r  m a i n t a i n e d  o n  a n y  l o t  a t  a n y  t i m e .

(k) e x c e p t  f o r  e n t r a n c e  s i g n s ,  d i r e c t i o n a l  s i g n s ,
s i g n s  f o r  t r a f f i c  c o n t r o l  o r  s a f e t y ,  c o m m u n i t y  " t h e m e  a r e a s "
and s u c h  p r o m o t i o n a l  s i g n  o r  s i g n s  a s  may  b e  m a i n t a i n e d  b y  t h e
D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o  s i g n s  o r  a d v e r t i s i n g  d e v i c e s
o f  a n y  c h a r a c t e r  s h a l l  b e  e r e c t e d ,  p o s t e d ,  o r  d i s p l a y e d  u p o n ,
i n  o r  a b o u t  a n y  l o t  o r  d w e l l i n g ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  o n e
s i g n  n o t  e x c e e d i n g  t w o  ( 2 )  s q u a r e  f e e t  i n  a r e a  a n d  n o t
i l l u m i n a t e d  may b e  a t t a c h e d  t o  a  d w e l l i n g  w h e r e  a  p r o f e s s i o n a l
o f f i c e  ( a s  h e r e i n e l s e w h e r e  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  d e f i n e d )  i s
m a i n t a i n e d ,  a n d  p r o v i d e d  f u r t h e r  t h a t  o n e  t e m p o r a r y  r e a l
e s t a t e  s i g n ,  n o t  e x c e e d i n g  s i x  ( 6 )  s q u a r e  f e e t  i n  a r e a ,  m a y  b e
e r e c t e d  u p o n  a n y  l o t  o r  a t t a c h e d  t o  a n y  d w e l l i n g  p l a c e d  u p o n
t h e  m a r k e t  f o r  s a l e  o r  r e n t .  A n y  s u c h  t e m p o r a r y  r e a l  e s t a t e
s i g n  s h a l l  b e  r e m o v e d  p r o m p t l y  f o l l o w i n g  t h e  s a l e  o r  r e n t a l  o f
such d w e l l i n g .

(1) n o  s t r u c t u r e ,  p l a n t i n g ,  o r  o t h e r  m a t e r i a l  s h a l l
be p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  u p o n  a n y  l o t  w h i c h  may damage
o r  i n t e r f e r e  w i t h  a n y  e a s e m e n t  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  o r
ma in tenance  o f  u t i l i t i e s ,  o r  w h i c h  may  u n r e a s o n a b l y  c h a n g e ,
o b s t r u c t ,  o r  r e t a r d  d i r e c t i o n  o r  f l o w  o f  a n y  d r a i n a g e
c h a n n e l s .

(m) n o  o u t s i d e  t e l e v i s i o n  o r  r a d i o  a e r i a l  o r
a n t e n n a ,  o r  o t h e r  a e r i a l  o r  a n t e n n a  o r  s i m i l a r  d e v i c e ,  f o r
r e c e p t i o n  o r  t r a n s m i s s i o n ,  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  u p o n  a n y  l o t  o r
d w e l l i n g .

(n) n o  member s h a l l  e n g a g e  o r  d i r e c t  a n y  e m p l o y e e
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o n  a n y  p r i v a t e  b u s i n e s s  o f  t h e  member
d u r i n g  t h e  h o u r s  s u c h  e m p l o y e e  i s  e m p l o y e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,
n o r  s h a l l  a n y  member d i r e c t ,  s u p e r v i s e ,  o r  i n  a n y  m a n n e r
a t t e m p t  t o  a s s e r t  c o n t r o l  o v e r  a n y  e m p l o y e e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  8 .  R e s i d e n t i a l  U s e .  A l l  d w e l l i n g s  s h a l l  b e  u s e d  f o r
p r i v a t e  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  e x c l u s i v e l y ,  e x c e p t  t h a t  a
p r o f e s s i o n a l  o f f i c e  m a y  b e  m a i n t a i n e d  i n  a  d w e l l i n g ,  p r o v i d e d
t h a t  s u c h  m a i n t e n a n c e  a n d  u s e  i s  l i m i t e d  t o  t h e  p e r s o n
a c t u a l l y  r e s i d i n g  i n  t h e  d w e l l i n g  a n d ,  p r o v i d e d  f u r t h e r ,  t h a t
such m a i n t e n a n c e  a n d  u s e  i s  i n  s t r i c t  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  a n y  a p p l i c a b l e  z o n i n g  l a w ,  o r d i n a n c e ,  o r
r e g u l a t i o n .  A s  u s e d  i n  t h i s  S e c t i o n ,  t h e  t e r m  " p r o f e s s i o n a l
o f f i c e "  s h a l l  mean r o o m s  u s e d  f o r  o f f i c e  p u r p o s e s  b y  a  member
o f  a n y  r e c o g n i z e d  p r o f e s s i o n ,  i n c l u d i n g  d o c t o r s ,  d e n t i s t s ,
l a w y e r s ,  a r c h i t e c t s ,  a n d  t h e  l i k e - - b u t  n o t  i n c l u d i n g  m e d i c a l ,
d e n t a l ,  o r  l e g a l  c l i n i c s .  N o t h i n g  c o n t a i n e d  i n  t h i s  A r t i c l e ,
o r  e l s e w h e r e  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  t o
p r o h i b i t  t h e  D e c l a r a n t  f r o m  t h e  u s e  o f  a n y  l o t  o r  d w e l l i n g  f o r
p r o m o t i o n a l ,  d i s p l a y ,  o r  m a r k e t i n g  p u r p o s e s ,  a s  " m o d e l  homes"
o r  t h e  l i k e .

S e c t i o n  9 .  E a s e m e n t s .  E a c h  l o t  a n d  d w e l l i n g  s h a l l  b e  s u b j e c t
t o  e a s e m e n t s  t o  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  a d j o i n i n g  a n d
a b u t t i n g  l o t s  a n d  d w e l l i n g s  f o r  t h e  u n o b s t r u c t e d  a n d
u n i n t e r r u p t e d  u s e  o f  a n y  a n d  a l l  p i p e s ,  d u c t s ,  f l u e s ,  c h u t e s ,
c o n d u i t s ,  c a b l e s ,  a n d  w i r e  o u t l e t s  a n d  u t i l i t y  l i n e s  o f  a n y
k i n d ,  t o  e a s e m e n t s  f o r  l a t e r a l  s u p p o r t  o f  a d j o i n i n g  a n d
a b u t t i n g  d w e l l i n g s ,  a n d  t o  e a s e m e n t s  f o r  t h e  l e a d w a l k s  a n d
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s i d e w a l k s  s e r v i n g  a d j o i n i n g  a n d  a b u t t i n g  d w e l l i n g s .  S u c h
easements s h a l l  n o t  b e  s u b j e c t  t o  s u s p e n s i o n  f o r  a n y  r e a s o n .

S e c t i o n  1 0 .  H o u s e  R u l e s ,  e t c .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  v i o l a t i o n  o f
any r u l e s  f o r  t h e  u s e  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s  o r  " h o u s e  r u l e s "  o r  o t h e r  c o m u n i t y  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  w h i c h  may  f r o m  t i m e  t o  t i m e  b e  a d o p t e d  b y  t h e
Board o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  p r o m u l g a t e d  among
t h e  m e m b e r s h i p  b y  t h e m  i n  w r i t i n g ,  a n d  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
i s  h e r e b y  a n d  e l s e w h e r e  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a u t h o r i z e d  t o
a d o p t  s u c h  r u l e s .

S e c t i o n  1 1 .  R e c o n s t r u c t i o n  A f t e r  F i r e  o r  O t h e r  C a s u a l t y  L o s s .
I n  t h e  e v e n t  a n y  d w e l l i n g  i s  p a r t i a l l y  o r  c o m p l e t e l y  d e s t r o y e d
by f i r e  o r  o t h e r  c a s u a l t y ,  a n d  i n  t h e  a b s e n c e  o f  a  r e s o l u t i o n
t o  t h e  c o n t r a r y  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  t h e  o w n e r  o f  s u c h
d w e l l i n g  s h a l l  p r o m p t l y  r e s t o r e  o r  r e c o n s t r u c t  s u c h  d w e l l i n g ,
a t  h i s  own  e x p e n s e ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  o r i g i n a l  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  o r  w i t h  s u c h  amended p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s
as may  b e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  a t  t h e
r e q u e s t  o f  s u c h  o w n e r .

S e c t i o n  1 2 .  E n f o r c e m e n t  -  R i g h t  t o  Remove o r  C o r r e c t
V i o l a t i o n s .  I n  t h e  e v e n t  a n y  v i o l a t i o n  o r  a t t e m p t e d  v i o l a t i o n
o f  a n y  o f  t h e  c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s
A r t i c l e  s h a l l  o c c u r  o r  b e  m a i n t a i n e d  u p o n  a n y  l o t ,  o r  i n  t h e
e v e n t  o f  a n y  o t h e r  c o n d u c t  i n  v i o l a t i o n  o f  a n y  o f  t h e
p r o v i s i o n s  a n d  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  A r t i c l e ,  t h e n  t h e  same
s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  t o  h a v e  b e e n  u n d e r t a k e n  i n  v i o l a t i o n  o f
t h i s  A r t i c l e  a n d  w i t h o u t  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d
E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  r e q u i r e d  h e r e i n ,  a n d ,  u p o n
w r i t t e n  n o t i c e  f r o m  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  s u c h  v i o l a t i o n  s h a l l  b e  p r o m p t l y  r e m o v e d  o r
a b a t e d .  I n  t h e  e v e n t  t h e  same i s  n o t  r e m o v e d ,  o r  t h e
v i o l a t i o n  i s  n o t  o t h e r w i s e  t e r m i n a t e d  o r  a b a t e d ,  w i t h i n
f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  ( o r  s u c h  s h o r t e r  p e r i o d  a s  may  b e  r e q u i r e d
i n  a n y  s u c h  n o t i c e )  a f t e r  n o t i c e  o f  s u c h  v i o l a t i o n  i s
d e l i v e r e d  t o  t h e  o w n e r  o f  t h e  l o t  u p o n  w h i c h  s u c h  v i o l a t i o n
e x i s t s ,  o r  t o  t h e  member r e s p o n s i b l e  f o r  s u c h  v i o l a t i o n ,  i f
t h e  same s h a l l  b e  c o m m i t t e d  o r  a t t e m p t e d  o n  p r e m i s e s  o t h e r
t h a n  t h e  l o t  owned  b y  s u c h  member,  t h e n  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
have t h e  r i g h t  t h r o u g h  i t s  a g e n t s  a n d  e m p l o y e e s  ( b u t  o n l y
a f t e r  a  r e s o l u t i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l
C o n t r o l  C o m m i t t e e )  t o  e n t e r  u p o n  s u c h  l o t  a n d  t o  t a k e  s u c h
s t e p s  a s  may  b e  n e c e s s a r y  t o  r e m o v e  o r  o t h e r w i s e  t e r m i n a t e  o r
aba te  s u c h  v i o l a t i o n  a n d  t h e  c o s t  t h e r e o f  may  b e  a s s e s s e d
a g a i n s t  t h e  l o t  u p o n  w h i c h  s u c h  v i o l a t i o n  o c c u r r e d  a n d ,  w h e n
so a s s e s s e d ,  a  s t a t e m e n t  f o r  t h e  a m o u n t  t h e r e o f  s h a l l  b e
r e n d e r e d  t o  t h e  o w n e r  o f  s a i d  l o t  a t  w h i c h  t i m e  t h e  a s s e s s m e n t
s h a l l  become d u e  a n d  p a y a b l e  a n d  a  c o n t i n u i n g  l i e n  u p o n  s u c h
l o t ,  a n d  a  b i n d i n g  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  o f  t h e  o w n e r  o f  s u c h
l o t ,  i n  a l l  r e s p e c t s  ( a n d  s u b j e c t  t o  t h e  same l i m i t a t i o n s )  a s
p r o v i d e d  i n  A r t i c l e  V  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  h a v e  t h e  f u r t h e r  r i g h t ,  t h r o u g h  i t s  a g e n t s ,  e m p l o y e e s  o r
c o m m i t t e e s ,  t o  e n t e r  u p o n  a n d  i n s p e c t  a n y  l o t  a t  a n y
r e a s o n a b l e  t i m e  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  a s c e r t a i n i n g  w h e t h e r  a n y
v i o l a t i o n  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e  o r  a n y  o f  t h e
o t h e r  p r o v i s i o n s  o r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  e x i s t  o n
such l o t ;  a n d  n e i t h e r  t h e  A s s o c i a t i o n  n o r  a n y  s u c h  a g e n t  o r
employee s h a l l  b e  deemed t o  h a v e  c o m m i t t e d  a  t r e s p a s s  o r  o t h e r
w r o n g f u l  a c t  b y  r e a s o n  o f  s u c h  e n t r y  o r  i n s p e c t i o n .
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ARTICLE I X

S e c t i o n  1 .  M a n a g e m e n t  A g e n t .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  may
employ f o r  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a  p r o f e s s i o n a l  management  a g e n t
( t he  "Man. ,gement  A g e n t " )  a t  a  r a t e  o f  c o m p e n s a t i o n  t o  b e
e s t a b l i s h e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o
p e r f o r m  s u c h  d u t i e s  a n d  s e r v i c e s  a s  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
s h a l l  a u t h o r i z e  i n  w r i t i n g ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n :

(a) t o  e s t a b l i s h  ( w i t h  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n )  a n d  p r o v i d e  f o r  t h e  c o l l e c t i o n
o f  t h e  a n n u a l  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s  a n d  a n y  o t h e r
assessments  p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  t o  p r o v i d e
f o r  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  l i e n s  t h e r e f o r  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t
w i t h  l a w  a n d  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d

(b) t o  p r o v i d e  f o r  t h e  c a r e ,  u p k e e p ,  m a i n t e n a c e ,
and s u r v e i l l a n c e  o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ;
and

(c) t o  d e s i g n a t e ,  h i r e ,  a n d / o r  d i s m i s s  s u c h
p e r s o n n e l  a s  may  b e  r e q u i r e d  f o r  t h e  g o o d  w o r k i n g  o r d e r ,
ma in tenance  a n d  e f f i c i e n t  o p e r a t i o n  o f  t h e  common a r e a s  a n d
communi ty  f a c i l i t i e s ;  a n d

(d) t o  p r o m u l g a t e  ( w i t h  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  B o a r d
o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n )  a n d  e n f o r c e  s u c h  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  a n d  s u c h  r e s t r i c t i o n s  o r  r e q u i r e m e n t s ,  " h o u s e
r u l e s "  o r  t h e  l i k e  a s  may  b e  deemed p r o p e r  r e s p e c t i n g  t h e  u s e
o f  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ;  a n d

(e) t o  p r o v i d e  s u c h  o t h e r  s e r v i c e s  ( i n c l u d i n g
a c c o u n t i n g  s e r v i c e s )  f o r  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  may  b e  c o n s i s t e n t
w i t h  l a w  a n d  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  2 .  L i m i t a t i o n  o f  L i a b i l i t y .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
n o t  b e  l i a b l e  f o r  a n y  f a i l u r e  o f  a n y  s e r v i c e s  t o  b e  o b t a i n e d
by t h e  A s s o c i a t i o n  o r  p a i d  f o r  o u t  o f  t h e  common e x p e n s e
f u n d s ,  o r  f o r  i n j u r y  o r  damage t o  p e r s o n  o r  p r o p e r t y  c a u s e d  b y
t h e  e l e m e n t s  o r  r e s u l t i n g  f r o m  w a t e r  w h i c h  may l e a k  o r  f l o w
f rom a n y  p o r t i o n  o f  t h e  common a r e a s  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,
o r  f r o m  a n y  w i r e ,  p i p e ,  d r a i n ,  c o n d u i t ,  o r  t h e  l i k e .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t  b e  l i a b l e  t o  a n y  member f o r  l o s s  o r
damage, b y  t h e f t  o r  o t h e r w i s e ,  o f  a r t i c l e s  w h i c h  may b e  s t o r e d
upon t h e  common a r e a s  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .  N o  d i m i n u t i o n
o r  a b a t e m e n t  o f  a s s e s s m e n t s ,  a s  h e r e i n e l s e w h e r e  p r o v i d e d  f o r ,
s h a l l  b e  c l a i m e d  o r  a l l o w e d  f o r  i n c o n v e n i e n c e  o r  d i s c o m f o r t
a r i s i n g  f r o m  t h e  m a k i n g  o f  r e p a i r s  o r  i m p r o v e m e n t s  t o  t h e
common a r e a s  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s ,  o r  f r o m  a n y  a c t i o n  t a k e n
by t h e  A s s o c i a t i o n  t o  c o m p l y  w i t h  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  w i t h  a n y  l a w  o r  o r d i n a n c e  o r  w i t h  t h e
o r d e r  o r  d i r e c t i v e  o f  a n y  m u n i c i p a l  o r  o t h e r  g o v e r n m e n t a l
a u t h o r i t y .

ARTICLE X

S e c t i o n  1 .  R e s e r v a t i o n  o f  Easemen t  R i g h t s  b y  t h e  D e c l a r a n t .
The D e c l a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  a  n o n - e x c l u s i v e  e a s e m e n t  a n d
r i g h t - o f - w a y  i n ,  t h r o u g h ,  o v e r ,  a n d  a c r o s s  t h e  common a r e a s
f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h e  i n s t a l l a t i o n ,  c o n s t r u c t i o n ,
m a i n t e n a n c e ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  a n d  r e p a i r  o f  s a n i t a r y  s e w e r
l i n e s ,  w a t e r  l i n e s ,  C AT V,  IHBO, a n d  s i m i l a r  c a b l e s ,  s t o r m
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d r a i n s ,  a n d  a p p u r t e n a n c e s  t o  a n y  o f  t h e  s a m e ,  a n d  f o r  a l l
o t h e r  p u r p o s e s  r e a s o n a b l y  r e l a t e d  t o  t h e  p r o v i s i o n  o f  u t i l i t y
s e r v i c e s ,  w h e t h e r  p u b l i c  o r  p r i v a t e ,  t o  t h e  c o m m u n i t y  o f
"BROADVIEW ESTATES. "  A n y  a n d  a l l  i n s t r u m e n t s  o f  c o n v e y a n c i n g
made b y  t h e  D e c l a r a n t  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y
o f  t h e  common a r e a s  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  deemed t o
i n c o r p o r a t e  t h i s  r e s e r v a t i o n ,  w h e t h e r  o r  n o t  s p e c i f i c a l l y  s e t
f o r t h  i n  s u c h  i n s t r u m e n t s .  A t  t h e  r e q u e s t  i n  w r i t i n g  o f  t h e
D e c l a r a n t ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  f r o m  t i m e  t o  t i m e  e x e c u t e ,
acknow ledge ,  a n d  d e l i v e r  t o  t h e  D e c l a r a n t  s u c h  f u r t h e r
a s s u r a n c e s  o f  t h i s  r e s e r v a t i o n  a s  may  b e  n e c e s s a r y .

S e c t i o n  2 .  E a s e m e n t s  f o r  U t i l i t i e s  a n d  R e l a t e d  P u r p o s e s .  T h e
A s s o c i a t i o n  i s  a u t h o r i z e d  a n d  empowered t o  g r a n t  ( a n d  s h a l l
f r o m  t i m e  t o  t i m e  g r a n t )  s u c h  o t h e r  l i c e n s e s ,  e a s e m e n t s ,
a n d / o r  r i g h t s - o f - w a y  o v e r  t h e  common a r e a s  f o r  s e w e r  l i n e s ,
w a t e r  l i n e s ,  e l e c t r i c a l  c a b l e s ,  t e l e p h o n e  c a b l e s ,  g a s  l i n e s ,
s t o r m  d r a i n s ,  C AT V,  HBO,  a n d  s i m i l a r  c a b l e s ,  u n d e r g r o u n d
c o n d u i t s ,  a n d / o r  s u c h  o t h e r  p u r p o s e s  r e l a t e d  t o  t h e  p r o v i s i o n s
o f  u t i l i t y  s e r v i c e s  t o  "BROADVIEW ESTATES" a s  may  b e
c o n s i d e r e d  n e c e s s a r y  a n d  a p p r o p r i a t e  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
f o r  t h e  o r d e r l y  m a i n t e n a n c e ,  p r e s e r v a t i o n ,  a n d  e n j o y m e n t  o f
t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  a n d / o r  f o r  t h e
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  c o n v e n i e n c e ,  a n d / o r
w e l f a r e  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  l o t s .

Any a n d  a l l  s t r e e t s ,  w a l k w a y s ,  r o a d w a y s ,  s i d e w a l k s ,
a n d / o r  t h e  l i k e ,  w h i c h  a r e  owned  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e
s u b j e c t  t o  n o n - e x c l u s i v e  e a s e m e n t s  f o r  i n g r e s s ,  e g r e s s ,  a n d
r e g r e s s  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  a l l  members  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e
D e c l a r a n t ,  t h e i r  r e s p e c t i v e  h e i r s ,  p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s
and a s s i g n s ,  a n d  a l l  o t h e r  p e r s o n s  o r  o t h e r  p a r t i e s  c l a i m i n g
u n d e r  a n y  o f  t h e m .  A n y  a n d  a l l  p e d e s t r i a n  w a l k w a y s ,  o r
s i d e w a l k s  w h i c h  a r e  owned  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  w h i c h  a f f o r d
access  t o  a n y  p u b l i c  p a r k ,  p u b l i c  s c h o o l ,  o r  t h e  l i k e  s h a l l
a l s o  b e  s u b j e c t  t o  a  n o n - e x c l u s i v e  e a s e m e n t  f o r  t h e  b e n e f i t  o f
r e s i d e n t s  o f  t h e  i m m e d i a t e  n e i g h b o r h o o d  who  a r e  n o t  members o f
t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  p u r p o s e s  r e a s o n a b l y  r e l a t e d  t o  p e d e s t r i a n
i n g r e s s ,  e g r e s s ,  a n d  r e g r e s s  t o  a n d  f r o m  s u c h  p u b l i c
f a c i l i t i e s .

ARTICLE X I

S e c t i o n  1 .  A m e n d m e n t .  P r i o r  t o  t h e  l a p s e  o f  a l l  t h e  C l a s s  B
membersh ips  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  i n  A r t i c l e  I I I  p r o v i d e d ,
t h i s  D e c l a r a t i o n  may b e  amended o n l y  b y  a n  i n s t r u m e n t  e x e c u t e d
and a c k n o w l e d g e d  b y  a l l  o f  t h e  C l a s s  A  members o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  i f  a n y ,  a n d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  w h i c h  i n s t r u m e n t
s h a l l  b e  r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l
C o u n t y,  M a r y l a n d .  F o l l o w i n g  t h e  l a p s e  o f  a l l  o f  t h e  C l a s s  B
membersh ips  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  i n  A r t i c l e  I I I  p r o v i d e d ,
t h i s  D e c l a r a t i o n  may  b e  amended b y  a n  i n s t r u m e n t  e x e c u t e d  a n d
acknowedged b y  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e  C l a s s  A  members o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  w h i c h  i n s t r u m e n t  s h a l l  b e  r e c o r d e d  among t h e  L a n d
Records o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,  M a r y l a n d .  U n l e s s  a  l a t e r  d a t e
i s  s p e c i f i e d  i n  a n y  s u c h  i n s t r u m e n t ,  a n y  amendment  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n  s h a l l  become e f f e c t i v e  o n  t h e  d a t e  o f  r e c o r d i n g .

S e c t i o n  2 .  D u r a t i o n .  U n l e s s  amended i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  S e c t i o n  1  o f  t h i s  A r t i c l e  a n d  t h e  o t h e r
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  e x c e p t  w h e r e  p e r m a n e n t
easements o r  o t h e r  p e r m a n e n t  r i g h t s  o r  i n t e r e s t s  a r e  h e r e i n
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c r e a t e d ,  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n
s h a l l  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e
b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  ,  o r  t h e
owner o f  a n y  l o t  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e i r  r e s p e c t i v e
l e g a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  f o r  a
t e r m  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  r e c o r d a t i o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  a f t e r  w h i c h  t h e  s a i d  c o v e n a n t s  s h a l l  b e
a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t e n  ( 1 0 )
y e a r s  e a c h .

S e c t i o n  3 .  C o n s t r u c t i o n  a n d  E n f o r c e m e n t .  T h e  p r o v i s i o n s
h e r e o f  s h a l l  b e  l i b e r a l l y  c o n s t r u e d  t o  e f f e c t u a t e  t h e  p u r p o s e
o f  c r e a t i n g  a  u n i f o r m  p l a n  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  o p e r a t i o n
o f  t h e  c o m m u n i t y  o f  "BROADVIEW ESTATES".  E n f o r c e m e n t  o f  t h e s e
c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  b e  b y  a n y  p r o c e e d i n g  a t  l a w
o r  i n  e q u i t y  a g a i n s t  a n y  p e r s o n  o r  p e r s o n s  v i o l a t i n g  o r
a t t e m p t i n g  t o  v i o l a t e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n s ,  e i t h e r  t o
r e s t r a i n  o r  e n j o i n  v i o l a t i o n  o r  t o  r e c o v e r  damages ,  o r  b o t h ,
and a g a i n s t  a n y  l o t  t o  e n f o r c e  t h e  l i e n  c r e a t e d  h e r e b y ;  a n d
t h e  f a i l u r e  o r  f o r b e a r a n c e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t h e  o w n e r  o f
any l o t  t o  e n f o r c e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n  h e r e i n
c o n t a i n e d  s h a l l  i n  n o  e v e n t  b e  deemed a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  t o
do s o  t h e r e a f t e r .

The p r o v i s i o n s  h e r e o f  may  b e  e n f o r c e d ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y  a n y  o w n e r  o r  a n y  m o r t g a g e e

d o f  a n y  l o t  w h i c h  becomes s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f
a n d / o r  b y  a n y  o t h e r  p e r s o n ,  f i r m ,  c o r p o r a t i o n ,  o r  o t h e r  l e g a l
e n t i t y  who  h a s  a n y  r i g h t  t o  t h e  u s e  o f  a n y  o f  t h e  common
a r e a s ,  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  o r  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  owned
by t h e  A s s o c i a t i o n .

There  s h a l l  b e  a n d  t h e r e  i s  h e r e b y  c r e a t e d  a n d  d e c l a r e d
t o  b e  a  c o n c l u s i v e  p r e s u m p t i o n  t h a t  a n y  v i o l a t i o n  o r  b r e a c h  o r
a t t e m p t e d  v i o l a t i o n  o r  b r e a c h  o f  a n y  o f  t h e  w i t h i n  c o v e n a n t s
o r  r e s t r i c t i o n s  c a n n o t  b e  a d e q u a t e l y  r e m e d i e d  b y  a c t i o n  a t  l a w
o r  e x c l u s i v e l y  b y  r e c o v e r y  o f  damages .

S e c t i o n  4 .  S u c c e s s o r s  o f  D e c l a r a n t .  A n y  a n d  a l l  r i g h t s
r e s e r v a t i o n s ,  i n t e r e s t s ,  p r i v i l e g e s ,  a n d / o r  p o w e r s  o f  t h e
D e c l a r a n t  h e r e u n d e r  s h a l l  b e  deemed n o n - e x c l u s i v e  a n d  may  b e
a s s i g n e d  a n d  t r a n s f e r r e d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  w i t h  o r  w i t h o u t
n o t i c e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .

S e c t i o n  5 .  I n c o r p o r a t i o n  b y  R e f e r e n c e  o n  R e s a l e .  I n  t h e
e v e n t  a n y  o w n e r  s e l l s  o r  o t h e r w i s e  t r a n s f e r s  a n y  l o t ,  a n y  Deed
p u r p o r t i n g  t o  e f f e c t  s u c h  t r a n s f e r  s h a l l  c o n t a i n  a  p r o v i s i o n
i n c o r p o r a t i n g  b y  r e f e r e n c e  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,
s e r v i t u d e s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n .

S e c t i o n  6 .  N o t i c e s .  A n y  n o t i c e  r e q u i r e d  t o  b e  s e n t  t o  a n y
member o r  o w n e r  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l
be deemed t o  h a v e  b e e n  p r o p e r l y  s e n t  when  m a i l e d ,  b y  o r d i n a r y
m a i l ,  p o s t p a i d ,  t o  t h e  l a s t  known  a d d r e s s  o f  t h e  p e r s o n  who
appears  a s  member o r  o w n e r  o n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
a t  t h e  t i m e  o f  s u c h  m a i l i n g .

S e c t i o n  7 .  N o  D e d i c a t i o n  t o  P u b l i c  U s e .  N o t h i n g  h e r e i n
c o n t a i n e d  s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  a  d e d i c a t i o n  t o  p u b l i c  u s e  o r
as a n  a c c e p t a n c e  f o r  m a i n t e n a n c e  o f  a n y  common a r e a  o r
communi ty  f a c i l i t y  b y  a n y  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,
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c r e a t e d ,  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n
s h a l l  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e
b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  ,  o r  t h e
owner o f  a n y  l o t  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e i r  r e s p e c t i v e
l e g a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  f o r  a
term o f  t h i r t y  ( 3 0 )  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  r e c o r d a t i o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n ,  a f t e r  w h i c h  t h e  s a i d  c o v e n a n t s  s h a l l  b e
a u t o m a t i c a l l y  e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t e n  ( 1 0 )
years  e a c h .

Sec t ion  3 .  C o n s t r u c t i o n  a n d  E n f o r c e m e n t .  T h e  p r o v i s i o n s
hereo f  s h a l l  b e  l i b e r a l l y  c o n s t r u e d  t o  e f f e c t u a t e  t h e  purpose
o f  c r e a t i n g  a  u n i f o r m  p l a n  f o r  t h e  deve lopment  a n d  o p e r a t i o n
of  t h e  community o f  "BROADVIEW ESTATES". E n f o r c e m e n t  o f  t h e s e
covenants a n d  r e s t r i c t i o n s  s h a l l  b e  b y  a n y  p r o c e e d i n g  a t  l a w
or i n  e q u i t y  a g a i n s t  a n y  p e r s o n  o r  p e r s o n s  v i o l a t i n g  o r
a t t e m p t i n g  t o  v i o l a t e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n s ,  e i t h e r  t o
r e s t r a i n  o r  e n j o i n  v i o l a t i o n  o r  t o  r e c o v e r  damages, o r  b o t h ,
and a g a i n s t  a n y  l o t  t o  e n f o r c e  t h e  l i e n  c r e a t e d  h e r e b y ;  a n d
the f a i l u r e  o r  f o r b e a r a n c e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t h e  owner  o f
any l o t  t o  e n f o r c e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n  h e r e i n
conta ined s h a l l  i n  n o  e v e n t  b e  deemed a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  t o
do s o  t h e r e a f t e r .

The p r o v i s i o n s  h e r e o f  may b e  e n f o r c e d ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y  a n y  owner  o r  a n y  mortgagee
o f  a n y  l o t  w h i c h  becomes s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  h e r e o f
a n d / o r  b y  a n y  o t h e r  p e r s o n ,  f i r m ,  c o r p o r a t i o n ,  o r  o t h e r  l e g a l
e n t i t y  who h a s  a n y  r i g h t  t o  t h e  u s e  o f  a n y  o f  t h e  common
a r e a s ,  community  f a c i l i t i e s  o r  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  owned
by t h e  A s s o c i a t i o n .

There s h a l l  b e  a n d  t h e r e  i s  h e r e b y  c r e a t e d  a n d  d e c l a r e d
t o  b e  a  c o n c l u s i v e  p r e s u m p t i o n  t h a t  a n y  v i o l a t i o n  o r  b r e a c h  o r
a t tempted v i o l a t i o n  o r  b r e a c h  o f  a n y  o f  t h e  w i t h i n  c o v e n a n t s
or  r e s t r i c t i o n s  c a n n o t  b e  a d e q u a t e l y  r e m e d i e d  b y  a c t i o n  a t  l a w
or  e x c l u s i v e l y  b y  r e c o v e r y  o f  damages.

Sect ion  4 .  S u c c e s s o r s  o f  D e c l a r a n t .  A n y  a n d  a l l  r i g h t s
r e s e r v a t i o n s ,  i n t e r e s t s ,  p r i v i l e g e s ,  a n d / o r  powers  o f  t h e
D e c l a r a n t  h e r e u n d e r  s h a l l  b e  deemed n o n - e x c l u s i v e  a n d  may b e
assigned a n d  t r a n s f e r r e d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  w i t h  o r  w i t h o u t
n o t i c e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .

Sect ion  5 .  I n c o r p o r a t i o n  b y  R e f e r e n c e  o n  R e s a l e .  I n  t h e
event  a n y  owner  s e l l s  o r  o t h e r w i s e  t r a n s f e r s  a n y  l o t ,  a n y  Deed
p u r p o r t i n g  t o  e f f e c t  s u c h  t r a n s f e r  s h a l l  c o n t a i n  a  p r o v i s i o n
i n c o r p o r a t i n g  b y  r e f e r e n c e  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,
s e r v i t u d e s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  s e t  f o r t h  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n .

Sec t ion  6 .  N o t i c e s .  A n y  n o t i c e  r e q u i r e d  t o  b e  s e n t  t o  a n y
member o r  owner  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l
be deemed t o  h a v e  b e e n  p r o p e r l y  s e n t  when m a i l e d ,  b y  o r d i n a r y
m a i l ,  p o s t p a i d ,  t o  t h e  l a s t  known a d d r e s s  o f  t h e  p e r s o n  who
appears a s  member o r  owner  o n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
a t  t h e  t i m e  o f  such  m a i l i n g .

Sec t ion  7 .  N o  D e d i c a t i o n  t o  P u b l i c  U s e .  N o t h i n g  h e r e i n
conta ined s h a l l  b e  c o n s t r u e d  a s  a  d e d i c a t i o n  t o  p u b l i c  u s e  o r
as a n  a c c e p t a n c e  f o r  ma in tenance  o f  a n y  common a r e a  o r
community f a c i l i t y  b y  a n y  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,
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a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y ;  a n d  n o  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,
a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y  s h a l l  h a v e  a n y  r e s p o n s i b i l i t y  o r
l i a b i l i t y  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o r  o p e r a t i o n  o f  a n y  s a i d  common
areas  o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s .

S e c t i o n  8 .  S e v e r a b i l i t y .  I n v a l i d a t i o n  o f  a n y  o n e  o f  t h e s e
c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  b y  J u d g m e n t ,  D e c r e e ,  o r  O r d e r  s h a l l
i n  n o  w a y  a f f e c t  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n s  h e r e o f ,  e a c h  o f  w h i c h
s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .

S e c t i o n  9 .  C o n s e n t s .  A n y  o t h e r  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n
t o  t h e  c o n t r a r y  n o t w i t h s t a n d i n g ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t ,
w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  a l l  i n s t i t u t i o n a l  f i r s t
mor tgagees  o f  r e c o r d :

(a) a b a n d o n  o r  t e r m i n a t e  t h e  D e c l a r a t i o n ;  o r

(b) m o d i f y  o r  amend a n y  o f  t h e  s u b s t a n t i v e
p r o v i s i o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ;  o r

(c) s u b s t a n t i a l l y  m o d i f y  t h e  m e t h o d  o f  d e t e r m i n i n g
and c o l l e c t i n g  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t s  a s  p r o v i d e d  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n ;  o r

(d) m o r t g a g e ,  p a r t i t i o n ,  s u b d i v i d e ,  t r a n s f e r ,  o r
o t h e r w i s e  d i s p o s e  o f  a n y  o f  t h e  common a r e a s  o r  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s .

S e c t i o n  1 0 .  R i g h t  o f  F i r s t  R e f u s a l  t o  P u r c h a s e .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  o f  f i r s t  r e f u s a l  a t  a l l  t i m e s
t o  p u r c h a s e  a n y  h o m e s i t e ,  w h e t h e r  i m p r o v e d  o r  u n i m p r o v e d  b y  a
d w e l l i n g ,  f r o m  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s  t h e r e o f ,  a t  a n d  f o r  t h e
same p r i c e  t h e  s a i d  o w n e r  o r  o w n e r s  w o u l d  a c c e p t  when  a n d  i f  a
bona f i d e  o f f e r  i s  made .  T h e  o w n e r  o r  o w n e r s  o f  s u c h  h o m e s i t e
o r  h o m e s i t e  a n d  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n ,  w h e n  s u c h  o f f e r  i s  made ,
s h a l l  n o t i f y  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  t h e  name a n d
a d d r e s s  o f  t h e  O f f e r o r  a n d  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  o f f e r  made .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  t o  n o t i f y  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s
w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  t o  e x e r c i s e  i t s  r i g h t  o f  f i r s t  r e f u s a l .
T h i s  r i g h t  o f  f i r s t  r e f u s a l  s h a l l  n o t  a p p l y  i n  t h e  c a s e  o f  a
f o r e c l o s u r e  s a l e  o r  o t h e r  j u d i c i a l  s a l e ;  a n d  s h a l l  n o t  a p p l y
i n  t h e  e v e n t  t h e  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n  i s  t h e  p u r c h a s e r  a t  s u c h
f o r e c l o s u r e  o r  o t h e r  j u d i c i a l  s a l e .  H o w e v e r ,  t h i s  c o v e n a n t
s h a l l  a p p l y  t o  a n y  p e r s o n  o r  p e r s o n s  w h o  a c q u i r e  a n y  h o m e s i t e
f rom t h e  l e n d i n g  i n s t i t u t i o n  s u b s e q u e n t  t o  s u c h  f o r e c l o s u r e  o r
j u d i c i a l  s a l e  a n d  t h e  r i g h t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  t h e  r i g h t
o f  f i r s t  r e f u s a l  a s  s e t  f o r t h  a b o v e  s h a l l  a g a i n  a p p l y .

S e c t i o n  1 1 .  D e f i n i t i o n .  A s  u s e d  i n  t h i s  A r t i c l e ,  t h e  t e r m
"Mor tgagee "  s h a l l  mean a n y  M o r t g a g e e  o f  a  l o t  s u b j e c t  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  s h a l l  n o t  b e  l i m i t e d  t o  t h e  i n s t i t u t i o n a l
M o r t g a g e e s ,  a n d  t h e  t e r m  " M o r t g a g e "  s h a l l  i n c l u d e  a  Deed  o f
T r u s t .  A s  u s e d  g e n e r a l l y  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  t e r m
" i n s t i t u t i o n a l  H o l d e r "  o r  " i n s t i t u t i o n a l  M o r t g a g e e "  s h a l l
i n c l u d e  b a n k s ,  t r u s t  c o m p a n i e s ,  i n s u r a n c e  c o m p a n i e s ,  m o r t g a g e
i n s u r a n c e  c o m p a n i e s ,  s a v i n g s  a n d  l o a n  a s s o c i a t i o n s ,  p e n s i o n
f u n d s ,  r e a l  e s t a t e  i n v e s t m e n t  t r u s t s ,  m o r t g a g e  c o m p a n i e s ,  t h e
G r a n t o r ,  FNMA, FHLMC, a n d  a n y  c o r p o r a t i o n ,  i n c l u d i n g  a
c o r p o r a t i o n  o f ,  o r  a f f i l i a t e d  w i t h  t h e  U n i t e d  S t a t e s
Government ,  o r  a n y  a g e n c y  t h e r e o f .

-  2 1  -
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S e c t i o n  1 2 .  C a p t i o n s  a n d  G e n d e r .  T h e  c a p t i o n s  c o n t a i n e d  i n
t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e  f o r  c o n v e n i e n c e  o n l y  a n d  a r e  n o t  a  p a r t
o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a r e  n o t  i n t e n d e d  i n  a n y  w a y  t o  l i m i t
o r  e n l a r g e  t h e  t e r m s  a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .
W h e n e v e r  t h e  c o n t e x t  s o  r e q u i r e s ,  t h e  m a l e  s h a l l  i n c l u d e  a l l
g e n d e r s  a n d  t h e  s i n g u l a r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p l u r a l .

I N  WITNESS WHEREOF,  t h e  s a i d  P E M A ,  I N C . ,  h a s  o n  t h e  5 t h
d a y  o f  M a y ,  1 9 8 2 ,  c a u s e d  t h e s e  p r e s e n t s  t o  b e  e x e c u t e d  b y
RONALD J .  M A C K ,  i t s  P r e s i d e n t ,  a n d  a t t e s t e d  b y  MANUEL L .
PERRY, i t s  S e c r e t a r y ,  a n d  i t s  c o r p o r a t e  s e a l  t o  b e  h e r e u n t o
a f f i x e d ;  w h i c h  s a i d  P E M A ,  I N C . ,  d o e s  h e r e b y  a p p o i n t  t h e  s a i d
RONALD J .  M A C K  a s  i t s  t r u e  a n d  l a w f u l  a t t o r n e y - i n - f a c t  t o
a c k n o w l e d g e  a n d  d e l i v e r  t h e s e  p r e s e n t s  a s  i t s  a c t  a n d  d e e d .

A t t e s t : PEMA, I N C .

M a n u e l  L .  P e r r y ,  S e c r e t a r y  R o n a l d  J .  M a c k ,

STATE O F  MARYLAND,  B A LT I M O R E  C O U N T Y,  t o  w i t :

•
'

P r e s i d e p t - 2 •
„Jucps.„-
• .....

I I  I •

I  HEREBY C E R T I F Y,  t h a t  o n  t h i s  5 t h  d a y  o f  M a y ,  1 9 8 2 ,
b e f o r e  m e ,  t h e  s u b s c r i b e r ,  a  N o t a r y  P u b l i c  i n  a n d  f o r  t h e
S t a t e  a n d  C o u n t y  a f o r e s a i d ,  p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  RONALD J .
MACK, w h o  i s  p e r s o n a l l y  w e l l  k n o w n  t o  m e  a s  t h e  p e r s o n  n a m e d
as  a t t o r n e y - i n - f a c t  i n  t h e  f o r e g o i n g  D e c l a r a t i o n ,  a n d  b y
v i r t u e  o f  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  h i m  b y  s a i d  i n s t r u m e n t ,
a c k n o w l e d g e d  t h e  s a m e  t o  b e  t h e  a c t  a n d  d e e d  o f  P E M A ,  I N C . ,
and  t h a t  t h e  s a m e  w a s  e x e c u t e d  f o r  t h e  p u r p o s e s  t h e r e i n
c o n t a i n e d .

AS W I T N E S S  m y  h a n d  a n d  n o t a r i a l  s e a l  t h e  d a y  a n d  y e a r
f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .

t a r y  P u b l i c

My C o m m i s s i o n  e x p i r e s :
J u l y  1 ,  1 9 8 2

EDMUND A .  CHRZANOWSKI a n d  F R A N C I S  A .  KORWEK,  T r u s t e e s
u n d e r  a  D e e d  o f  T r u s t  f r o m  P E M A ,  I N C . ,  w h i c h  D e e d  o f  T r u s t  i s
d a t e d  J u n e  3 0 ,  1 9 8 1 ,  a n d  h a s  b e e n  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d
R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  W . G . L .  N o .  3 4 2 0 ,  f o l i o
6 2 6 ,  j o i n  h e r e i n  t o  c o n s e n t  t o  t h e  a f o r e s a i d  D e c l a r a t i o n  a n d
t o  s u b r o g a t e  t h e  l i e n  o f  t h e  D e e d  o f  T r u s t  t h e r e t o .

-  2 2  -
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AS WITNESS t h e  h a n d s  a n d  s e a l s  o f  t h e  s a i d  EDMUND A .
CHRZANOWSKI a n d  FRANCIS A .  KORWEK, T r u s t e e s  a s  a f o r e s a i d .

W i t n e s s :

LC.,  C l  C U  V A . . , - A , . . . I t t s 1 (  S E A L )
Edmund A .  C h r z a n o L s k i

r a n c i s  R o r w e k

STATE OF MARYLAND,  /  -   COUNTY, t o  w i t :

(SEAL)

I  HEREBY CERTIFY,  t h a t  o n  t h i s   d a y  o f  M a y,  1 9 8 2 ,
b e f o r e  m e ,  t h e  s u b s c r i b e r ,  a  N o t a r y  P u b l i c  i n  a n d  f o r  t h e
S t a t e  a n d  C o u n t y  a f o r e s a i d ,  p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  EDMUND A .
CHRZANOWSKI a n d  FRANCIS A .  KORWEK, T r u s t e e s ,  w h o  p e r s o n a l l y
b e i n g  w e l l  k n o w n  t o  me a s  t h e  p e r s o n s  named a s  T r u s t e e s  u n d e r
t h e  Deed  o f  T r u s t ,  a s  a f o r e s a i d ,  a n d  b y  v i r t u e  o f  t h e
a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  t h e m  b y  s a i d  i n s t r u m e n t ,  a c k n o w l e d g e d  t h e
same t o  b e  t h e i r  a c t  a n d  d e e d ,  a n d  t h a t  t h e  same w a s  e x e c u t e d
f o r  t h e  p u r p o s e s  t h e r e i n  c o n t a i n e d .

AS WITNESS m y  h a n d  a n d  n o t a r i a l  s e a l  t h e  d a y  a n d  y e a r
f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .  •  * .

NOta ry  * P u b l i c
My C o m m i s s i o n  e x p i r e s :

J u l y  1 ,  1 9 8 2

The u n d e r s i g n e d ,  a  member i n  g o o d  s t a n d i n g  o f  t h e  B a r  o f
t h e  C o u r t  o f  A p p e a l s  o f  M a r y l a n d ,  h e r e b y  c e r t i f i e s  t h a t  t h e
w i t h i n  i n s t r u m e n t  w a s  p r e p a r e d  b y  h i m  o r  u n d e r  h i s  i m m e d i a t e
s u p e r v i s i o n .

- 1 4 ' ‘ 7 % ( • , ;Kenne th  D .  P e z z u i l

P.



EXHIBIT A 3 ,3488 ?  1()
F I R S T:  A l l  t h o s e  l o t s  b e i n g  known a n d  d e s i g n a t e d  e s  L o t s  N o s .  1 .  2 ,  3 ,

4 ,  5 ,  6 ,  7 ,  8 ,  9 .  1 0 .  1 1 .  1 2 ,  1 3 ,  1 4 ,  1 S ,  1 6 ,  1 7 ,  1 8 ,  1 9 ,  2 0 ,  2 1 ,  2 2 ,  2 3 .
2 4 .  2 5 .  2 6 ,  2 7  a n d  2 8 .  a l l  a s  shown o n  a  P l a t  e n t i t l e d  " B r o a d v i e w  E s t a t e s
S e c t i o n  1 " ,  w h i c h  s a i d  P l a t  i s  r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e
A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t  B o o k  N o .  6 3  f o l i o  3 1  ( P l a t  N o .  3 3 5 6 ) .

SECOND: A l l  t h o s e  p a r c e l s  o f  g r o u n d  shown a n d  d e s i g n a t e d  a s  P a r c e l s
Nos.  2 .  3 .  4 .  5 ,  a n d  7  o n  t h e  a f o r e s a i d  P l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s  S e c t i o n  1 ,
r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t  Book  N o .  6 3
f o l i o  3 1  ( P l a t  N o .  3 3 5 6 ) .

THIRD: T h e  w i d e n i n g  s t r i p  f o r  R i v a  Road  a s  shown o n  t h e  a f o r e s a i d
P l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  1 ,  r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
Anne A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t  B o o k  N o .  6 3  f o l i o  3 1  ( P l a t  N o .  3 3 5 6 ) ,  s u b j e c t  t o
t h e  r i g h t  o f  t h e  g r a n t o r  t o  c r o s s  s a i d  w i d e n i n g  s t r i p  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s
t o  t h e  r e m a i n i n g  l a n d  o f  t h e  g r a n t o r  known a s  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 .
u n t i l  s u c h  t i m e  a s  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 ,  i s  c o n v e y e d  t o  t h e
g r a n t e e .

.SAVING AND EXCEPTING t h e r e f r o m ,  h o w e v e r ,  a l l  t h a t  p r o p e r t y ,  b e i n g  a  1 5
f o o t  w i d e  w a t e r  a n d  u t i l i t y  e a s e m e n t ,  w h i c h  w a s  g r a n t e d  a n d  c o n v e y e d  b y
Howard I n t e r n a t i o n a l ,  I n c .  t o  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,  M a r y l a n d  b y  D e e d  d a t e d
December 3 1 ,  1 9 8 0 ,  a n d  r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l
County  i n  L i b e r  WGL 3 3 8 1  f o l i o  7 9 .

BEGINNING a t  a  p o i n t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  t h e  s o u t h e r l y  r i g h t  o f  w a y
l i n e  o f  B r o a d v i e w  L a n e  : n d  t h e  w e s t e r l y  r i g h t  o f  w a y  l i n e  o f  R i v a  R o a d ,  8 0
f e e t  w i d e ,  a l l  a s  shown o n  a  p l a t  o f  s u b d i v i s i o n  e n t i t l e d  " B r o a d v i e w  E s t a t e s
S e c t i o n  1 "  a s  r e c o r d e d  among t h e  a f o r e s a i d  L a n d  R e c o r d s  i n  P l a t  B o o k  6 3  a t
page 3 1 ,  P l a t  N o .  3 3 5 6 ;

THENCE, f r o m  s a i d  p o i n t  o f  b e g i n n i n g  w i t h  a n d  a l o n g  t h e  w e s t e r l y  r i g h t
o f  w a y  l i r e  o f  s a i d  R i v a  R o a d ,  ( 1 )  S o u t h  1 3  d e g r e e s  5 2  m i n u t e s  1 3  s e c o n d s
West 8 2 . 6 1  f e e t  t o  a  p o i n t ;

THENCE, d e p a r t i n g  s a i d  R i v a  R o a d  w i t h  a n d  a l o n g  p a r t  o f  t h e  s o u t h e r l y
o r  N o r t h  8 2  d e g r e e s  5 9  m i n u t e s  2 3  s e c o n d s  W e s t  1 3 9 4 . 3 8  f o o t  b o u n d a r y  l i n e  a s
shown o n  a  p l a t  o f  s u b d i v i s i o n  e n t i t l e d  " B r o a d v i e w  E s t a t e s " ,  a s  r e c o r d e d
among t h e  a f o r e s a i d  L a n d  R e c o r d s  i n  P l a t  B o o k  3 6 .  P a g e  3 9 ,  a n d  a l s o  shown o n
t h e  " R e v i s e d  P l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s " ,  r e c o r d e d  i n  P l a t  B o o k  3 8 ,  P a g e  3 ,
( 2 )  N o r t h  8 2  d e g r e e s  5 9  m i n u t e s  5 7  s e c o n d s  W e s t  1 3 6 7 . 4 6  f e e t  t o  a  p o i n t  o n
t h e  mean h i g h  w a t e r  l i n e  o f  B r o a d  C r e e k ;

THENCE, w i t h  a n d  a l o n g  t h e  s a i d  mean h i g h  w a t e r  l i n e  o f  B r o a d  C r e e k  t h e
f o l l o w n g  7  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s :

( 3 )  N o r t h  2 9  d e g r e e s  5 5  m i n u t e s  3 4  s e c o n d s  E a s t  9 9 . 5 3  f e e t  t o  a
p o i n t ;

( 4 )  N o r t h  3 5 . d e g r e e s  1 5  m i n u t e s  5 6  s e c o n d s  E a s t  4 5 . 9 0  f e e t  t o  a
p o i n t ;

( 5 )  N o r t h  2 9  d e g r e e s  4 9  m i n u t e s  1 3  s e c o n d s  E a s t  5 0 . 2 8  f e e t  t o  a  p o i n t ;

( 6 )  N o r t h  2 9  d e g r e e s  5 2  m i n u t e s  3 2  s e c o n d s  E a s t  5 4 . 7 1  f e e t  t o  a  p o i n t ;

( 7 )  N o r t h  1 5  d e g r e e s  3 5  m i n u t e s  5 5  s e c o n d s  E a s t  5 9 . 5 5  f e e t  t o  a
p o i n t ;

( 8 )  N o r t h  6  d e g r e e s  4 0  m i n u t e s  4 7  s e c o n d s  E a s t  5 2 . 0 9  f e e t  t o  a  p o i n t ;
( 9 )  N o r t h  1 8  d e g r e e s  4 8 ' m i n u t e s  4 4  s e c o n d s  W e s t  2 8 . 6 2  f e e t  t o  a  p o i n t

on t h e  s o u t h w e s t  c o r n e r  o f  L o t  1 8  a s  shown o n  t h e  a f o r e s a i d  p l a t  o f
" B r o a d v i e w  E s t a t e s "  a n d  t h e  " R e v i s e d  P l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s " ;

THENCE, w i t h  a n d  a l o n g  t h e  s o u t h e r l y  b o u n d a r y  l i n e s  o f  s a i d  L o t  1 8  t h e
f o l l o w i n g  2  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s :

( 1 0 )  N o r t h  8 9  d e g r e e s  4 5  m i n u t e s  5 5  s e c o n d s  E a s t  1 5 1 . 8 1  f e e t  t o  a
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p o i n t ;
( 11 )  N o r t h  5 6  d e g r e e s  2 7  m i n u t

on t h e  a f o r e s a i d  r i g h t  o f  w a y  l i n e
THENCE, w i t h  a n d  a l o n g  t h e  a f o

a l o n g  t h e  a r c  o f  a  c u r v e  b e a r i n g  t o
and w i t h  a  c h o r d  b e a r i n g  a n d  d i s t a n
seconds E a s t  8 5 . 6 9  f e e t  t o  a  p o i n t
Broadv iew T e r r a c e  a s  shown o n  t h e  a
" B r o a d v i e w  E s t a t e s  S e c t i o n  1 " ;

THENCE, w i t h  a n d  a l o n g  t h e  a f o
Te r r a c e  t h e  f o l l o w i n g  3  c o u r s e s  a n d

( 1 3 )  3 2 . 7 5  f e e t  a l o n g  t h e  a r c
r a d i u s  o f  2 5 . 0 0  f e e t  a n d  w i t h  a  c h o
degrees  4 6  m i n u t e s  1 2  s e c o n d s  E a s t

( 1 4 )  S o u t h  4 0  d e g r e e s  3 1  m i n u t
p o i n t ;

( 1 5 )

es 4 5  s e c o n d s  E a s t  1 9 2 . 0 7  f e e t  t o  a  p o i n t
o f  B r o a d v i e w  L a n e ;
r e s a i d  r i g h t  o f  w a y  l i n e  ( 1 2 )  8 5 . 8 7  f e e t

t h e  l e f t  w i t h  a  r a d i u s  o f  3 8 5 . 8 1  f e e t
ce o f  S o u t h  3 9  d e g r e e s  5 5  m i n u t e s  0 0
on t h e  w e s t e r l y  r i g h t  o f  w a y  l i n e  o f
f o r e s a i d  p l a t  o f  s u b d i v i s i o n  e n t i t l e d

r e s a i d  r i g h t  o f  w a y  l i n e  o f  B r o a d v i e w
d i s t a n c e s :

o f  a  c u r v e  b e a r i n g  t o  t h e  r i g h t  w i t h  a
rd b e a r i n g  a n d  d i s t a n c e  o f  S o u t h
3 0 . 4 5  f e e t  t o  a  p o i n t ;
es 4 5  s e c o n d s  E a s t  5 3 . 4 6  f e e t  t o  a

3 9 . 2 7  f e e t  a l o n g  t h e  a r c  o f  a  c u r v e  b e a r i n g  t o  t h e  r i g h t  w i t h  a
r a d i u s  o f  2 5 . 0 0  f e e t  a n d  a  c h o r d  b e a r i n g  a n d  d i s t a n c e  o f  N o r t h  7 3  d e g r e e s  4 5
minutes  1 3  s e c o n d s  E a s t  3 5 . 3 6  f e e t  t o  a  p o i n t  o n  t h e  a f o r e s a i d  s o u t h e r l y
r i g h t  o f  w a y  l i n e  o f  B r o a d v i e w  L a n e ;

THENCE, w i t h  a n d  a l o n g  t h e  s a i d  r i g h t  o f  w a y  l i n e  o f  B r o a d v i e w  L a n e  t h e
f o l l o w i n g  4  c o u r s e s  a n d  d i s t a n c e s :

( 1 6 )  S o u t h  6 1  d e g r e e s  1 4  m i n u t e s  4 7  s e c o n d s  E a s t  6 8 2 . 5 4  f e e t  t o  a
p o i n t ;

( 1 7 )  1 1 1 . 7 0  f e e t  a l o n g  t h e  a r c  o f  a  c u r v e  b e a r i n g  t o  t h e  l e f t  w i t h  a
r a d i u s  o f  4 3 0 , 0 0  f e e t  a n d  w i t h  a  c h o r d  b e a r i n g  a n d  d i s t a n c e  o f  S o u t h  6 8
d e g r e e s  4 1  m i n u t e s  1 7  s e c o n d s  E a s t  1 1 1 . 3 8  f e e t  t o  a  p o i n t ;

( 1 8 )  S o u t h  7 6  d e g r e e s  0 7  m i n u t e s  4 7  s e c o n d s  E a s t  7 7 . 4 3  f e e t  t o  a
p o i n t ;

( 1 9 )  3 9 . 2 7  f e e t  a l o n g  t h e  a r c  o f  a  c u r v e  b e a r i n g  t o  t h e  r i g h t  w i t h  a
r a d i u s  o f  2 5 . 0 0  f e e t  a n d  w i t h  a  c h o r d  b e a r i n g  a n d  d i s t a n c e  o f  S o u t h  3 1
degrees  0 7  m i n u t e s  4 7  s e c o n d s  E a s t  3 5 . 3 6  f e e t  t o  t h e  p o i n t  o f  b e g i n n i n g  a n d
c o n t a i n i n g  8 . 9 8 7  a c r e s  o f  l a n d  m o r e  o r  l e s s .

SAVING AND EXCEPTING t h e r e f r o m  a l l . t h a t  p r o p e r t y  b e i n g  t h e  b e d  o f
B r o a d v i e w  T e r r a c e  a n d  a  v a r i a b l e  w i d t h  s t o r m  d r a i n  e a s e m e n t  w h i c h  w e r e
g r a n t e d  a n d  c o n v e y e d  b y  Howard  I n t e r n a t i o n a l ,  I n c .  t o  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,
M a r y l a n d  b y  D e e d  d a t e d  F e b r u a r y  6 ,  1 9 8 1 ,  a n d  r e c o r d e d  among t h e  L u i l d  R e c o r d s
o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  WGL 3 3 9 3  f o l i o  1 5 3 .

BEING known a n d  d e s i g n a t e d  a s  L o t s  N o s .  1 7  a n d  1 8  a s  shown o n  a  P l a t
e n t i t l e d  " B r o a d v i e w  E s t a t e s "  w h i c h  s a i d  p l a t  i s  r e c o r d e d  among t h e  L a n d
Records o f  Anne  A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t  B o o k  N o .  3 6 .  f o l i o  3 9 .

TOGETHER w i t h  t h e  e a s e m e n t  a n d  r i g h t - o f - w a y  d e s c r i b e d  i n  a  D e e d  a n d
Agreement d a t e d  J a n u a r y  1 5 ,  1 9 7 4 .  a n d  r e c o r d e d  among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
Anne A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  WGL N o .  2 6 4 9 ,  f o l i o  3 7 6 ,  b e t w e e n  F r a n k i e  W i l s o n
& S o n s .  I n c .  a n d  F r a n k  G .  B a l d w i n ,  J r .  a n d  R h o d a  L .  B a l d w i n .
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