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CONFIRMATORY SUPPLEMENTAL DECLARATION OF PROTECTIVE

COVENANTS, SERVITUDES AND RESTRICTIONS

THIS CONFIRMATORY SUPPLEMENTAL DECLARATION OF PROTECTIVE
COVENANTS, S E R V I T U D E S  A N D  RESTRICTIONS m a d e  t h i s   d a y  o f
December,  1 9 8 6 ,  b y  RONALD J .  MACK,  MANUEL L .  PERRY a n d  KENNETH D .
P E Z Z U L L A ,  c o l l e c t i v e l y  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  3 - 5 1 5  o f  t h e
C o r p o r a t i o n s  a n d  A s s o c i a t i o n s  A r t i c l e  c o n s t i t u t i n g  t h e  T r u s t e e s
and s u r v i v i n g  d i r e c t o r s  o f  P E M A ,  I n c . ,  a  M a r y l a n d  C o r p o r a t i o n
w h i c h  f o r e f e i t e d  i t s  C h a r t e r  o n  o r  a b o u t  O c t o b e r  8 ,  1 9 8 5
( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " D i r e c t o r s " ) .

EXPLANATORY STATEMENT
P E M A ,  I N C . ,  a  M a r y l a n d  c o r p o r a t i o n  e x e c u t e d  a

D e c l a r a t i o n  d a t e d  M a y  5 ,  1 9 8 2  a n d  c a u s e d  t h e  s a m e  t o  b e  r e c o r d e d
among t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,  i n  L i b e r  WGL 3 4 8 8 ,
f o l i o  2 4 7 .  T h i s  D e c l a r a t i o n ,  b y  v i r t u e  o f  t h e  p r o p e r t y
d e s c r i p t i o n  a t t a c h e d  a s  E x h i b i t  A  t h e r e t o ,  s u b j e c t e d  t o  t h e
c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  t h e r e i n  c e r t a i n  p r o p e r t y
g e n e r a l l y  k n o w n  a s  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  1 .  T h a t  p r o p e r t y
i n c l u d e s ,  a m o n g  o t h e r  t h i n g s ,  L o t s  1  t h r o u g h  2 8  a n d  p a r c e l s  2 ,  3 ,
4 ,  5  a n d  7 ,  a l l  a s  s h o w n  o n  a  p l a t  e n t i t l e d  " B r o a d v i e w  E s t a t e s
S e c t i o n  1 "  r e c o r d e d  among  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y
i n  P l a t  B o o k  N o .  6 3 ,  f o l i o  3 1 ,  b e i n g  P l a t  N o .  3 3 5 6 .

The D e c l a r a t i o n  p r o v i d e d  f o r  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e
a f f a i r s  o f  t h e  c o m m u n i t y  b y  a  c o m m u n i t y  a s s o c i a t i o n  k n o w n  a s  t h e
B r o a d v i e w  E s t a t e s  C o m m u n i t y  A s s o c i a t i o n ,  I n c .  D e s p i t e  e x p r e s s l y
s u b j e c t i n g  o n l y  S e c t i o n  1  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  a n d  L o t s  1  t h r o u g h
28 t h e r e o f ,  t o  t h e  c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,
A r t i c l e  I I I  o f  t h e  D e c l a r a t i o n  p r o v i d e d  f o r  t w o  c l a s s e s  o f
membersh ip  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  5 5  C l a s s  A  m e m b e r s ,  w h o  g e n e r a l l y
a r e  t h e  f e e  o w n e r s  o f  " a n y  l o t  w h i c h  i s  a  p a r t  o f  t h e  p r e m i s e s
d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  a n d  w h i c h  i s  o r  b e c o m e s  s u b j e c t  t o
c o v e n a n t s  o f  r e c o r d  t o  a s s e s s m e n t s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  .  . . " ;  a n d
165 C l a s s  B  m e m b e r s ,  w h o  a r e  t h e  D e c l a r a n t  o r  i t s  n o m i n e e  o r
n o m i n e e s .  E a c h  C l a s s  A  a n d  B  m e m b e r s h i p  a r e  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e
f o r  e a c h  m e m b e r s h i p  h e l d .  H o w e v e r ,  u n d e r  t h e  D e c l a r a t i o n ,  e a c h
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C l a s s  B  m e m b e r s h i p  i s  t o  l a p s e  a n d  b e c o m e  a  n u l l i t y  u p o n  t h e  f i r s t
t o  o c c u r  o f  t h e  f o l l o w i n g  e v e n t s ,  n o n e  o f  w h i c h  h a s  y e t  o c c u r r e d :

( 1 )  3 0  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  d a t e  t h e  t o t a l
a u t h o r i z e d ,  i s s u e d ,  a n d  o u t s t a n d i n g  C l a s s  A  m e m b e r s h i p s  e q u a l  5 5 ;
o r

(2) o n  J a n u a r y  1 ,  1 9 8 7 ;  o r
3 ) s u r r e n d e r  o f  t h e  C l a s s  B  m e m b e r s h i p s  f o r

c a n c e l l a t i o n  o n  t h e  b o o k s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .
A t  t h e  t i m e  o f  t h e  f i l i n g  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  P E M A ,

I n c . ,  a l s o  w a s  t h e  t i t l e  h o l d e r  t o  a l l  t n o s e  l o t s  a n d  p a r c e l s  o f
g r o u n d  g e n e r a l l y  k n o w n  a s  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 ,  a s  s h o w n
on a  p l a t  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y
i n  P l a t  B o o k  8 4 ,  f o l i o  1 5 ,  b e i n g  P l a t  N o .  4 3 9 0 ,  i n c l u d i n g  L o t s
Nos. 2 7 A  ( b e i n g  a  r e s u b d i v i s i o n  o f  L o t  2 7  a s  s h o w n  o n  t h e  P l a t  o f
B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  1 ,  r e f e r r e d  t o  a b o v e ) ,  a n d  2 9  t h r o u g h
55 ,  i n c l u s i v e .  A s  s h o w n  o n  t h e  p l a t s  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,
S e c t i o n  1 ,  a n d  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 ,  t h e  B r o a d v i e w  E s t a t e s
commun i t y  c o n s i s t s  o f  5 5  l o t s  i n  a l l .

On o r  a b o u t  A u g u s t  1 7 ,  1 9 8 3 ,  P E M A ,  I n c . ,  a s  T r a n s f e r o r ,
and C h e s a p e a k e  B a y  B u i l d e r s ,  I n c . ,  a s  T r a n s f e r e e ,  r e c o r d e d  w i t h
t h e  S t a t e  D e p a r t m e n t  o f  A s s e s s m e n t s  a n d  T a x a t i o n  A r t i c l e s  o f
T r a n s f e r  a n d  S a l e .  U n d e r  t h e s e  A r t i c l e s ,  a n d  u n d e r  a  C o n f i r m a t o r y
Deed d a t e d  J u l y  2 6 ,  1 9 8 3 ,  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e
A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  WGL 3 6 2 3 ,  f o l i o  8 7 0 ,  PEMA,  I n c . ,  c o n v e y e d
t o  C h e s a p e a k e ,  a m o n g  o t h e r  t h i n g s  a n d  w i t h  c e r t a i n  e x c e p t i o n s ,
L o t s  1  t h r o u g h  2 8 ,  e x c e p t  L o t s  2 2  a n d  2 7  a n d  P a r c e l s  3 ,  4 ,  5 ,  6
and 7 ,  a s  s h o w n  o n  t h e  a f o r e s a i d  p l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,
S e c t i o n  1 ,  a n d  L o t  2 7 A  a n d  L o t s  2 9  t h r o u g h  5 5 ,  e x c e p t  L o t  3 9 ,
p r e v i o u s l y  c o n v e y e d  b y  PEMA,  I n c . ,  a n d  P a r c e l s  9  a n d  1 0 ,  a s  s h o w n
on t h e  a f o r e s a i d  p l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 .  T h e
t r a n s f e r  o f  a l l  o f  t h e  l o t s ,  p a r c e l s  a n d  o t h e r  p r o p e r t i e s  p u r s u a n t
t o  t h e  C o n f i r m a t o r y  D e e d  w e r e  m a d e  e x p r e s s l y  s u b j e c t  " t o  t h e
c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s ,  e t c .  s e t  f o r t h  a n d  d e f i n e d
i n  t h e  D e c l a r a t i o n  o f  R e s t r i c t i v e  C o v e n a n t s  d a t e d  M a y  5 ,  1 9 8 2 ,  b y
PEMA, I n c . ,  a n d  r e c o r d e d  i n  L i b e r  WGL 3 4 8 8 ,  f o l i o  2 4 7 ,  a n d  t o  a l l
m a t t e r s  s e t  f o r t h  i n  t h e  r e c o r d e d  p l a t s  o f  t h e  s u b d i v i s i o n . "
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W i l l i a m  G .  M a n n i n g  a n d  J e n  L .  M a n n i n g  a r e  t h e  c u r r e n t

o w n e r s  o f  L o t  N o .  3 9  i n  S e c t i o n  2  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  h a v i n g
a c q u i r e d  t h e  p r o p e r t y  f r o m  C a p t a i n ' s  C h o i c e  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p  b y
deed  d a t e d  D e c e m b e r  3 0 ,  1 9 8 3 ,  r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f
Anne A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  WGL 3 6 7 9 ,  f o l i o  8 3 2 .  T h e  M a n n i n g s '
t i t l e  t o  L o t  N o .  3 9  w a s  t a k e n  " S U B J E C T ,  H O W E V E R ,  t o  t h e
R e s t r i c t i v e  C o v e n a n t s  r e c o r d e d  i n  L i b e r  WGL 3 4 8 8 ,  f o l i o  2 4 7 . "

A l t h o u g h  t h e  D e c l a r a t i o n  b y  i t s  e x p r e s s  t e r m s  s u b j e c t e d
o n l y  p r o p e r t y  i n  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  1 ,  t o  i t s  c o n d i t i o n s
and r e s t r i c t i o n s ,  a l l  L o t s  a n d  P a r c e l s  9  a n d  1 0  s h o w n  o n  t h e  p l a t
o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s  S e c t i o n  2 ,  a l s o  w e r e  s u b j e c t e d  t o  s u c h
c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  b y  t h e  d e e d s  t o  C h e s a p e a k e  a n d  M a n n i n g

d e s c r i b e d  a b o v e .  T h e s e  d e e d s ,  c o u p l e d  w i t h  t h e  D e c l a r a t i o n ' s
e s t a b l i s h m e n t  o f  5 5  C l a s s  A  m e m b e r s h i p s  i n  t h e  B r o a d v i e w  E s t a t e s
Commun i t y  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  c o r r e s p o n d i n g  t o  t h e  n u m b e r  o f  l o t s
i n  t h e  e n t i r e  B r o a d v i e w  E s t a t e s  C o m m u n i t y ,  c o n v i n c i n g l y
d e m o n s t r a t e  t h e  o r i g i n a l  i n t e n t i o n  t h a t  t h e  e n t i r e  B r o a d v i e w
E s t a t e s  c o m m u n i t y  b e  d e v e l o p e d  a n d  m a i n t a i n e d  u n d e r  a  u n i f o r m

scheme o f  d e v e l o p m e n t  a n d  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s .
T h i s  C o n f i r m a t o r y  S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  o f

P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s ,  S e r v i t u d e s  a n d  R e s t r i c t i o n s  i s  m a d e  a n d
r e c o r d e d  t o  s a t i s f y  t h e  f o r m a l i t i e s  o f  A r t i c l e  I I ,  S e c t i o n  2 ,  o f
t h e  D e c l a r a t i o n  t h a t  t h e  a n n e x a t i o n  o f  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  t o
t h e  p r o p e r t y  i n i t i a l l y  s u b j e c t e d  t o  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s

o f  t h e  D e c l a r a t i o n  b e  e f f e c t u a t e d  t h r o u g h  t h e  r e c o r d i n g  o f  a
S u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  o f  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s ,  S e r v i t u d e s  a n d

R e s t r i c t i o n s .
NOW, T H E R E F O R E ,  T H I S  C O N F I R M AT O R Y  S U P P L E M E N TA R Y

DECLARATION O F  PROTECTIVE COVENANTS, SERVITUDES A N D  RESTRICTIONS
WITNESSETH, t h a t  t h e  D i r e c t o r s ,  f o r  t h e m s e l v e s ,  t h e i r  r e s p e c t i v e
h e i r s ,  p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  c o n f i r m
t h e  a n n e x a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t i e s  d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  1  h e r e t o  t o
t h o s e  p r o p e r t i e s  d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  A  t o  t h e  D e c l a r a t i o n ,  i t
b e i n g  t h e  i n t e n t  o f  t h e  D i r e c t o r s  t o  e n s u r e  t h a t  a l l  o f  s a i d
p r o p e r t i e s  a r e  t o  b e  h e l d ,  c o n v e y e d ,  h y p o t h e c a t e d  o r  e n c u m b e r e d ,
s o l d ,  l e a s e d ,  r e n t e d ,  u s e d ,  o c c u p i e d ,  a n d  i m p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e
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c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  u s e s ,  l i m i t a t i o n s ,  o b l i g a t i o n s ,
e a s e m e n t s ,  e q u i t a b l e  s e r v i t u d e s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  ( t h e
" c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s " )  c o n t a i n e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n  a s
c o n t e m p l a t e d  i n  t h e  c o n v e y a n c e  f r o m  P E N A ,  I n c . ,  t o  C h e s a p e a k e  a n d
f r o m  C a p t a i n ' s  C h o i c e  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p  t o 7 . t h e  M a n n i n g s .

IN WITNESS WHEREOF, o n  t h i s   d a y  o f  D e c e m b e r ,  1 9 8 6 ,
t h e  s a i d  R o n a l d  J .  M a c k ,  M a n u e l  L .  P e r r y  a n d  K e n n e t h  D .  P e z z u l l a ,
as  T r u s t e e s  a n d  s u r v i v i n g  D i r e c t o r s  o f  P E M A ,  I n c . ,  h a v e  c a u s e d
t h e s e  p r e s e n t s  t o  b e  e x e c u t e d  a n d  t h e i r  s e a l s  a f f i x e d .

W i t n e s s :

) 4 2 . 42 - 6 ? ) . -R

\

R o n a l d  J .  K a b k ,  T r u s t e e
and s u r v i v i n g  D i r e c t o r

o f  PEMA,  I n c .

Manue l  L .  P e r r y ,  T r u s t e e
and s u r v i v i n g  D i r e c t o r

o f  PEMA,  I n c .

L' :ow4e4(
K e n n e t h  'T1 P e z z u l  T r u s t e e

and s u r v i v i n g  D i r e c t o r  o f
PEMA, I n c .

STATE O F  MARYLAND, ANNE ARUNDEL COUNTY,  t o  w i t :
I  H E R E B Y  C E R T I F Y  t h a t  o n  t h i s   d a y  o f  D e c e m b e r ,

1 9 8 6 ,  b e f o r e  m e ,  t h e  s u b s c r i b e r ,  a  N o t a r y  P u b l i c  i n  a n d  f o r  t h e
S t a t e  a n d  C o u n t y  a f o r e s a i d ,  p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  RONALD J .  M A C K ,
who i s  p e r s o n a l l y  k n o w n  o r  s a t i s f a c t o r i l y  p r o v e n  t o  m e  t o  b e
T r u s t e e  a n d  s u r v i v i n g  D i r e c t o r  o f  P E M A ,  I n c . ,  a n d  t h e  p e r s o n  w h o
e x e c u t e d  t h e  w i t h i n  d o c u m e n t ,  a c k n o w l e d g e d  t h e  s a m e  t o  b e  h i s  a c t
and d e e d ,  a n d  t h a t  t h e  s a m e  w a s  e x e c u t e d  f o r  t h e  p u r p o s e s  t h e r e i n
c o n t a i n e d .

AS W I T N E S S  m y  n a n d  a n d  N o t a r i a l  S e a l  t h e  d a y  a n d  y e a r
f i r s t  a b o v e  w r i t t e n .

N o t a r y  P u b l i c
My C o m m i s s i o n  4 0 g i  A N a  / p

r
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E x h i b i t  1

P r o p e r t y  D e s c r i p t i o n

F IRST:  A l l  t h o s e  l o t s  o f  g r o u n d  s i t u a t e  i n  A n n e  A r u n d e l

C o u n t y,  b e i n g  k n o w n  a n d  d e s i g n a t e d  a s  L o t s  N o s .  2 7 A ,  2 9 ,  3 0 ,  3 1 ,

43,  4 4 ,  4 5 ,  4 6 ,  4 7 ,  4 8 ,

on t h e  P l a t  e n t i t l e d

" B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 " ,  r e c o r d e d  among  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f

Anne A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t  B o o k  8 4 ,  f o l i o  1 5 .

SECOND: A l l  t h o s e  p a r c e l s  o f  g r o u n d  s i t u a t e  i n  A n n e

A r u n d e l  C o u n t y ,  b e i n g  k n o w n  a n d  d e s i g n a t e d  a s  P a r c e l s  N o s .  9  a n d

10,  a s  s h o w n  o n  t h e  a f o r e s a i d  P l a t  e n t i t l e d  "  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,

S e c t i o n  2 " ,  r e c o r d e d  i n  P l a t  B o o k  8 4 ,  f o l i o  1 5 .

SAVING A N D  E X C E P T I N G  t h e r e f r o m ,  h o w e v e r ,  a l l  t h a t

p r o p e r t y  b e i n g  t h e  b e d  o f  B r o a d v i e w  Te r r a c e  a n d  a l l  t h a t  p r o p e r t y

b e i n g  a  v a r i a b l e  w i d t h  s t o r m  d r a i n  e a s e m e n t ,  w h i c h  w a s  g r a n t e d  a n d

conveyed  b y  H o w a r d  I n t e r n a t i o n a l ,  I n c .  t o  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,

M a r y l a n d ,  b y  D e e d  d a t e d  F e b r u a r y  6 ,  1 9 8 1 ,  a n d  r e c o r d e d  a m o n g  t h e

Land R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y  i n  L i b e r  WGL 3 3 9 3 ,  f o l i o  1 5 3 .

BEING A N D  I N T E N D E D  T O  B E  s u b s t a n t i a l l y  a l l  o f  t h e

p r o p e r t y  s h o w n  o n  t h e  p l a t  o f  B r o a d v i e w  E s t a t e s ,  S e c t i o n  2 ,

r e c o r d e d  a m o n g  t h e  L a n d  R e c o r d s  o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y  i n  P l a t

Book 8 4 ,  S e c t i o n  1 5 .

32, 33 , 34, 35, 36,  3 7 , 38 ,  3 9 ,  4 0 , 41,  4 2 ,

49 , 50, 51, 52 , 53,  5 4 and 5 5 , as s h o w n

to
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