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(a) " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  B r o a d v i e w

s v i u  i o d g m  osawCates Commun i ty  A s s o c i a t i o n ,  I n c . ,  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s .
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THIS DECLARATION, made  t h i s  5 t h  d a y  o f  M a y,  1 9 8 2 ,  b y

PEMA, I N C . ,  a  b o d y  c o r p o r a t e  o f  t h e  S t a t e  o f  M a r y l a n d ,
h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " t h e  D e c l a r a n t , "

WITNESSETH:

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  i s  t h e  o w n e r  o f  t h e  r e a l  p r o p e r t y
d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  a n d  d e s i r e s  t o  c r e a t e  t h e r e o n  a
r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y  w i t h  p e r m a n e n t  common a r e a s  a n d
communi ty  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  s a i d  c o m m u n i t y ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d  c o m m u n i t y  a n d
f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  s a i d  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y
f a c i l i t i e s ;  a n d  t o  t h i s  e n d ,  d e s i r e s  t o  s u b j e c t  t h e  r e a l
p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  t o  t h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t
f o r t h ,  e a c h  a n d  a l l  o f  w h i c h  i s  a n d  a r e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f
s a i d  p r o p e r t y  a n d  t h e  s u b s e q u e n t  o w n e r s  t h e r e o f ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  h a s  deemed i t  d e s i r a b l e ,  f o r  t h e
e f f i c i e n t  p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d
commun i ty,  t o  c r e a t e  a n  a s s o c i a t i o n  t o  w h i c h  s h o u l d  b e
d e l e g a t e d  a n d  a s s i g n e d  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  o f  m a i n t a i n i n g
and a d m i n i s t e r i n g  t h e  common a r e a s  a n d  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s
l o c a t e d  i n  t h e  c o m m u n i t y,  a d m i n i s t e r i n g  a n d  e n f o r c i n g  t h e
w i t h i n  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a n d  d i s b u r s i n g  t h e  c h a r g e s
and a s s e s s m e n t s  h e r e i n a f t e r  c r e a t e d ;  a n d

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  h a s  f o r m e d  ( o r  i n t e n d s  t o  f o r m )
BROADVIEW ESTATES COMMUNITY ASSOCIATION, I N C . ,  a s  a  n o n - p r o f i t
c o r p o r a t i o n  w i t h o u t  c a p i t a l  s t o c k  u n d e r  t h e  G e n e r a l  Laws  o f
t h e  S t a t e  o f  M a r y l a n d  f o r  t h e  p u r p o s e s  o f  c a r r y i n g  o u t  t h e
powers a n d  d u t i e s  a s  a f o r e s a i d .

NOW, THEREFORE, t h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e
r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I I  h e r e o f  i s  a n d  s h a l l  b e
h e l d ,  c o n v e y e d ,  h y p o t h e c a t e d  o r  encumbered ,  s o l d ,  l e a s e d ,
r e n t e d ,  u s e d ,  o c c u p i e d ,  a n d  i m p r o v e d  s u b j e c t  t o  t h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  u s e s ,  l i m i t a t i o n s ,  o b l i g a t i o n s ,  e a s e m e n t s ,
e q u i t a b l e  s e r v i t u d e s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  ( h e r e i n a f t e r
sometimes r e f e r r e d  t o  a s  " c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s " )
h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h ,  a l l  o f  w h i c h  a r e  d e c l a r e d  a n d  a g r e e d  t o
be i n  a i d  o f  a  p l a n  f o r  i m p r o v e m e n t  o f  s a i d  p r o p e r t y ,  a n d
s h a l l  b e  deemed t o  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d ,  a n d  s h a l l  i n u r e
t o  t h e  b e n e f i t  o f  a n d  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  i t s
successo rs  a n d  a s s i g n s ,  a n d  a n y  p e r s o n  a c q u i r i n g  o r  o w n i n g  a n
i n t e r e s t  i n  s a i d  p r o p e r t y  a n d  i m p r o v e m e n t s ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t
l i m i t a t i o n ,  a n y  p e r s o n ,  g r o u p  o f  p e r s o n s ,  c o r p o r a t i o n ,  t r u s t ,
o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y ,  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  w h o  h o l d s
such i n t e r e s t  s o l e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n
o b l i g a t i o n .

39V/S0d ARTICLE I

00•22 3 1 l 0 1 , 4 4 t i o n  1 .  D e f i n i t i o n s .  T h e  f o l l o w i n g  w o r d s ,  w h e n  u s e d  i n
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  m e a n i n g s :
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i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  t h e r e b y ) ;  b u t  f a i l u r e  t o  i n c l u d e  s u c h  a
p r o v i s i o n  i n  a n y  s u c h  M o r t g a g e  s h a l l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y
o r  p r i o r i t y  t h e r e o f  a n d  t h e  p r o t e c t i o n  e x t e n d e d  t o  t h e  h o l d e r
o f  s u c h  M o r t g a g e  ( o r  t h e  i n d e b t e d n e s s  s e c u r e d  t h e r e b y )  b y
reason  o f  S e c t i o n  4  o f  t h i s  A r t i c l e  s h a l l  n o t  b e  a l t e r e d ,
m o d i f i e d ,  o r  d i m i n i s h e d  b y  r e a s o n  o f  s u c h  f a i l u r e .

S e c t i o n  6 .  D e f i n i t i o n .  A s  u s e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  t e r m
" M o r t g a g e "  s h a l l  i n c l u d e  Deed  o f  T r u s t  a n d  t h e  t e r m  " H o l d e r "
o r  " M o r t g a g o r "  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p a r t y  s e c u r e d  b y  a n y  Deed  o f
T r u s t  o r  a n y  b e n e f i c i a r y  t h e r e o f .

S e c t i o n  7 .  C o m m e n c e m e n t  o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s .  T h e  a n n u a l
ma in tenance  a s s e s s m e n t  o f  e a c h  C l a s s  A  membersh ip  s h a l l
commence o n  t h e  d a t e  a  Deed  f o r  t h e  l o t  t o  w h i c h  s u c h
membersh ip  i s  a p p u r t e n a n t  i s  d e l i v e r e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  t o  t h e
member. T h e  f i r s t  m o n t h l y  i n s t a l l m e n t  o f  e a c h  s u c h  a n n u a l
assessment  s h a l l  b e  made f o r  t h e  b a l a n c e  o f  t h e  m o n t h  d u r i n g
w h i c h  a  Deed  f o r  t h e  l o t  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e  member a n d  s h a l l
become d u e  a n d  p a y a b l e  a n d  a  l i e n  o n  t h e  d a t e  a  Deed  f o r  t h e
l o t  i s  d e l i v e r e d  t o  t h e  member.  E x c e p t  a s  h e r e i n e l s e w h e r e
p r o v i d e d ,  t h e  m o n t h l y  i n s t a l l m e n t s  o f  e a c h  s u c h  a n n u a l
assessment  f o r  a n y  l o t  f o r  a n y  m o n t h  a f t e r  t h e  f i r s t  m o n t h
s h a l l  become d u e  a n d  p a y a b l e  a n d  a  l i e n  o n  t h e  f i r s t  d a y  o f
each s u c c e s s i v e  m o n t h .

S e c t i o n  8 .  A s s e s s m e n t  o f  D e c l a r a n t .  A n y t h i n g  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n  t o  t h e  c o n t r a r y  n o t w i t h s t a n d i n g ,  n o  l o t  h e l d  b y
t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  u n t i l  t h e  f i r s t  t o  h a p p e n  o f  t h e  f o l l o w i n g  e v e n t s :

(a) w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  l o t  h e l d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  i s s u a n c e  b y  t h e  a p p r o p r i a t e
agency o f  A n n e  A r u n d e l  C o u n t y ,  M a r y l a n d ,  o f  a  C e r t i f i c a t e  o f
Occupancy,  o r  t h e  l i k e ,  f o r  a  d w e l l i n g  c o n s t r u c t e d  u p o n  s u c h
l o t ;  a n d

(b) w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  l o t s  t h e n  h e l d  b y  t h e
D e c l a r a n t ,  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  l a p s e  o f  a l l  o f  t h e
C l a s s  B  m e m b e r s h i p s .

S e c t i o n  9 .  E x e m p t  P r o p e r t y .  N o  p o r t i o n  o f  t h e  common a r e a s
o r  c o m m u n i t y  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  o f  a n y
k i n d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  N o  p o r t i o n  o f  T h e  P r o p e r t y  w h i c h  i s
owned b y  a n y  p u b l i c  o r  m u n i c i p a l  a g e n c y,  a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  o f  a n y  k i n d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

ARTICLE V I I I

S e c t i o n  1 ,  A r c h i t e c t u r a l  a n d  E n v i r o n m e n t a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .
E x c e p t  f o r  o r i g i n a l  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  d e v e l o p m e n t  b y  t h e
D e c l a r a n t ,  a n d  e x c e p t  f o r  a n y  i m p r o v e m e n t s  t o  a n y  l o t  o r  t o
t h e  common a r e a s  a c c o m p l i s h e d  b y  t h e  D e c l a r a n t  c o n c u r r e n t l y
w i t h  s a i d  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  d e v e l o p m e n t ,  a n d  e x c e p t  f o r
pu rposes  o f  p r o p e r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r ,  n o  b u i l d i n g ,  f e n c e ,
w a l l ,  s w i m m i n g  p o o l ,  o r  o t h e r  i m p r o v e m e n t s  o r  s t r u c t u r e s  s h a l l
be commenced,  d i r e c t e d ,  p l a c e d ,  m o v e d ,  a l t e r e d ,  o r  m a i n t a i n e d
upon T h e  P r o p e r t y ,  n o r  s h a l l  a n y  e x t e r i o r  a d d i t i o n  t o  o r
change ( i n c l u d i n g  a n y  c h a n g e  o f  c o l o r )  o r  o t h e r  a l t e r a t i o n
t h e r e u p o n  b e  made u n t i l  t h e  c o m p l e t e  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s
showing  t h e  l o c a t i o n ,  n a t u r e ,  s h a p e ,  h e i g h t ,  m a t e r i a l ,  c o l o r ,
t y p e  o f  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  a n y  o t h e r  p r o p o s e d  f o r m  o f  c h a n g e


